HELYI EPITESI SZABALYZAT
Kalmancsa Kozség Onkormanyzata Képviselstestiiletének

11/2005. (XII. 13.) sz. rendelete

(egységes szerkezetben)

Kdalmdncsa Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselStestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§. (1) bekezdésének,

valamint az Epitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616, az 1999. évi CXV. térvénnyel médositott 1997, évi
LXXVIIL torvény 7.8. (3) c); tovdabba a 2.§. (10) és (19) bekezdéseinek felhatalmazasaval élve, - tekintettel az
Orszdgos telepiilésrendezési és épitészeti kovetelményekrdl szolo 36/2002. (I11.7.) kormdnyrendelettel médositort
253/1997. (X1I. 20.) s5z. kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirdsaira is — az alabbi rendeletet alkotja:
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I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képezd, a CIVITAS BT altal készitett 06/2003 tervszamu
Kalmancsa kozség kiil- és belteriileti szabalyozasi tervlapjaival egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendd
és alkalmazando.

Jelen rendelet hatalya Kalmancsa kdzség kizigazgatasi teriiletére terjed ki.

A szablyozasi terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szereplé jelkulcsan alapulnak, az
OTEK vonatkoz6 eléirdsai és fogalom-meghatérozasai szerint értelmezenddk. A jelkulcsban szerepld jelek
— az iranyadd szabdalyozasi elemek kivételével - kotelezd érvénylek, ezek megvaltoztatisa csak a rendezési
terv modositasaval lehetséges. Az iranyadd szabélyozasi elemek (telekhatar, buszmegalld) késébbi dontések
fiiggvényében valtozhatnak. A telekhatérok az 6vezeti eléirdsok betartdsa mellett az I. foku épitési hatosag
engedélyével mddosithatdk.

Egyes objektumok helyi védelem ald helyezése vagy torlése jelen rendelet modositasa nélkiil - megyei
foépitészi szakvélemény megkérése mellett - 6nallé dnkormanyzati rendelettel torténhet a helyi védelemre
vonatkozoé egyéb eldirasok betartdsa mellett.

Jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az orszdgos érvényi hatdlyos jogszabalyok szerint kell
eljarni.

2.§

Telekalakitasra vonatkozo el6irasok

A telepiilés teriiletén telekalakitds csak az adott §vezetben illetve épitési Ovezetben szerepld paraméterekkel
lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgald, 6ndllo telket igénylé miitargyak és koztargyak telkét.

Az épitési teleknek minésiils, az adott dvezeti eldirasokndl szlikebb paraméterekkel rendelkez6, kialakult
telken 4ll6 épiilet is szitkség esetén feljithatd, korszerlisithetd, €s az Ovezeti eldirdsok betartdsa mellett
bévithetd.

Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretek
biztosithatosdga esetén, telekdsszevonas, illetve telek-bOvités azonban ennél kisebb telekméretek
kialakulasa esetén is engedélyezhetd.

3.8
Epiiletek elhelyezésére vonatkozo altaldnos eldirasok

Uj épiiletet elhelyezni és meglévé épiiletet béviteni csak olyan telken lehet, amely:

- gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kozvetlen ut-kapcsolattal rendelkezik,

- halézati elektromos energiaval ellatott,

- belteriileten haldzati vezetékes, kiilteriileten a kozegészségligyi hatosag altal egészségesnek mindsitett
ivovizzel ellatott,



- kozmiives szennyvizcsatorndval ellatott terilleten szennyviz-bekétéssel, egyéb esetben a
kornyezetvédelmi és viziigyi szakhatdsagok altal elfogadott szakszerii kozmiipotloval rendelkezik.

Fenti kozmiivesitettségi feltételektsl a nem huzamos emberi tartdzkodéasra szolgald épiiletek esetében el

lehet tekinteni, ha ezt az épiiletben alkalmazni kivant technologia egyébként nem teszi sziikségessé.

(2) Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévok atalakitasakor, bévitésekor, rendeltetésiik megvaltoztatasakor a
vonatkoz6 jogszabaly' rendelkezéseit kell alkalmazni az atalakitas, b8vités, illetéleg a véltoztatas korében és
mértékében.

(3) Uj épiilet épitése csak a j ogszabalyban® meghatrozott gépjarmii-varakozo- és tarolé-helyek biztositdsa
esetén engedélyezhetd. A gépjarmii tarolohelyeket az épitési telek teriiletén beliil, vagy kozintézmények
esetében - a kozteriilet tulajdonosa illetve kezeldje és a kozlekedési szakhatosdg hozzdjarulasaval - az
ingatlantél mért 300 m tavolsédgon beliil kdzteriileten kell kialakitani.

(4) A tervezési teriileten dllandé haszndlatra szant lakékocsi, konténer, és egyéb bodé jellegii épitmény nem
helyezhetb el.

(5) Mikrohullamu atjatszo torony nem helyezhetd el belteriileten és kertes mezdgazdaségi teriileten, illetve ezek
500 m sugari krnyezetében, valamint orszagos és helyi jelentoségli természetvédelem alatt 4116 teriileteken.

(6) Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi vonalra helyezhetd.

(7) Az adott dvezeti eldirasokban megengedettnél mér nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége tovabb
nem novelhetd, azonban a meglévd épiiletek korszertisithetdk, és a beépitettség tovabbi novelése nélkill a
megengedett épitménymagassag betartasa mellett bévithetdk.

(8) Kialakult beépitésii utcdban az ingatlan f6 funkcidjat betdltd Gj épiilet utcai homlok-falat az utcdban
kialakult épitési vonalhoz kell igazitani.

(9) Gazdasagi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv szigoribban nem rendelkezik - az épitési hely
hatarvonala a telekhatartdl mért 5 m, de portaépiilet az elékertben is elhelyezhetd.

(10) Szabélyozasi vonallal érintett (4tszelt) meglévd épiiletnek a tervezett kozteriiletbe esd része indokolt esetben
felfjithato, de ezen a telekrészen nem bovithetd.

(11)Oldalhatdron 4ll6 beépités esetén 20 m-nél szélesebb telken az épiiletek szabadonélldan is elhelyezhetdk az
oldalhataron 4116 beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil.

(12)Kialakult beépitésnél, oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén a jogszabalyban eldirt oldalkerti és épitmények
kozotti legkisebb tavolsagi méretek — legfeljebb 4,5 m épitménymagassag mellett legfeljebb 4 m-ig térténd -
csokkentése a teriiletileg illetékes tiizoltosdg szakvéleménye alapjan és csak azon esetekben alkalmazhatd,
ha a meglévo telek szélessége a 14 m-t nem éri el.

(13)Hatsokert mélysége — ahol a szabalyozasi terv ettdl eltérden nem rendelkezik - legalabb 6 m.

4.8
Epiiletek, épitmények kialakitdsdra vonatkozo dltaldnos eldirasok

(1) Ipari teriilet kivételével minden egyéb épitési Gvezetben €s Hvezetben az ingatlan fo funkcidjat képviseld
épiiletet jellemzden 35-45° hajlasi magas tetével kell kialakitani. E teriiletek épiiletein alkalmazhat6 tets-
héjazati anyag: a natlir égetett cserép szindrnyalataival megegyez0 szinli égetett cserép, betoncserép,
pikkelyfedés-jellegii fémlemez- vagy bitumenes zsindely-héjazat. Nem alkalmazhat6 azbesztet tartalmazo,
illetve fokozott tiizterjedési fokozatba sorolt héjazati anyag. Nad-, zsup- és fazsindely-fedés csak
kivételesen, a tlizrendészeti hatosag egyedi hozzdjaruldsa esetén alkalmazhato.

(2) Kialakult beépitésii utcaban torténd 0j épités esetén az ingatlan fo funkcidjat betdltd épiilet tetdidomat az
utcaban jellemzéen kialakult tetdidomokkal 6sszhangban kell kialakitani.

(3) Terepszint alatti épitmények (alagsor, pince) egy szint mélységben, a telken beépitett teriiletet meg nem
haladé kiterjedéssel létesithetdk. Pincék épitési engedélyezési tervét a talaj- és talajviz-viszonyok, valamint
a szomszédos épiiletek allékonysaganak figyelembevételével kell elkésziteni.

(4) A telepiilés teriiletén csak az adott ingatlanon miikodé intézmény, véllalkozas reklamozasat szolgalod
rekldmhordozo berendezés helyezhett el, ingatlanonként legfeljebb 3 m’ reklam-feliilettel.

(5) A telepiilés teriiletén minden terepszinttdl mért 15 m-nél magasabb épitmény-részt tartalmazo létesitmény
(torony, kémény, antenna, szell6zd, terményszaritd, stb.), épitési engedélyezési tervéhez tajesztétikai
vizsgalat és latvanyterv mellékelendd.

(6) Az ovezeti eldirdsokban megengedettnél nagyobb épitménymagassagli meglévo épiilet — a benapozasi és
tiizvédelmi elbirasok teljesiilése esetén - korszerlisithetd és bovithetd az épftménymagassag tovabbi
névelése nélkiil.

5.8

l.felenleg az Orszdgos Tiizvédelmi Szabadlyzat kiadasarol szolo 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet
2 Jelenleg az OTEK 42.§.
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Altaldnos foldtani és talajvédelmi kévetelmények

Epitési és elvi épitési engedélyezési eljardsokban a Magyar Geologiai Szolgélat 4llasfoglalasa sziikséges:

- 4 szintnél magasabb, vagy 7 m fesztdvnil nagyobb fesztdvolsdgy tartoszerkezeteket tartalmazd
elbregydrtott vagy vazas tartoszerkezetli épiileteknél,

- a45/1997. (XIL. 29.) KTM rendelet 1. mellékletének 1.1, 1.2, 1.3, 1.6, 4. és 5. pontbeli épitmények
engedélyezése esetén,

- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érint§ tereprendezés esetén.

A Magyar Geoldgiai Szolgalat megkeresése sziikséges a foldtani felépitéssel és morfologiai viszonyokkal

dsszefiiggést mutaté események jelentkezésekor, tovabbd a mémékgeologiai adottsigok eredményeként

fellépett és az épitett kirnyezetre hatdst gyakorldan észlelt valtozasok esetén.

CsuszasveszEly miatt 10 %-nal meredekebb tereplejtésii teriileten, tovabba foldrézsii élétél mért kétszeres

rézsimagassagnak megfelelé tavolsdgon beliil elhelyezendd dpiilet épitési engedélyezési tervéhez

talajmechanikai szakvélemény készitendo.

A term6fold védelme érdekében minden épitési, kozmiiépitési és tereprendezési munka sorén gondoskodni

kell a termdréteg (humuszos termdtalaj) megmentésérol és mas termo6foldon vald hasznositasardl.

Epitési, tereprendezési munkak soran kitermelt 4svdnyi nyersanyag deponaldsidhoz és elhelyezéséhez —

amennyiben az értékesitésre keriil — a Banyakapitinysag hozzéjarulasa sziikséges.

6.8
A telepiilési kdrnyezet védelmének altaldnos szabalyai

A telepiilés teriiletén keletkezd, osszegyijtétt kommunalis szilard és folyékony hulladékot csak
kozegészségligyi €s kornyezetvédelmi hatosagok altal engedélyezett lerakohelyen szabad elhelyezni.

50 kg-ot meghaladé 4llati tetemeket a szakhatdsagok altal elfogadott megsemmisitd-helyre kell elszallitani.
A szennyvizcsatornazassal nem rendelkez6 teriileten keletkezd szennyvizeket szakszertien kialakitott
kozmiipdtldban kell gytjteni.

A felszinalatti vizek mindségének védelme érdekében kockazatos anyag, illetve ilyen anyagot tartalmazd,
vagy lebomldsa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti
vizekbe tilos.

Jelent6s zajkibocsatdst okoz6 tevékenységek esetén be kell tartani a jogszabalyban® el6irt zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket.

Haztaji allattartds esetén be kell tartani helyi allattartasi szabalyrendelet vonatkozo eldirdsait.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatdsa engedélyezheté, amelynek szennyezéanyag-
kibocsatasa nem haladja meg a hatalyos jogszabalyokban megengedett hatérértékeket.

7.8

A természet védelmének dltalanos szabdlyai

A természeti értékek védelme érdekében a telepiilés okoldgiai szempontbdl érintett teriiletein a
természetvédelemre vonatkozé jogszabalyok® elsirasait be kell tartani.

Természetvédelmi teriileten és védett lapteriileten folytatott tevékenységek engedélyezéséhez meg kell kérni
a természetvédelmi hatdsag szakhatdsagi hozzajarulasat.

Okolégiai halézathoz tartozé egyéb természeti teriileteken és 8koldgiai zold folyosdk teriiletén minden
épitési, kozmii-épitési, telekalakitdsi, miivelési dg véltoztatasi, erdotelepitési, fakivagédsi, terep- és
vizrendezési engedélyezési eljarasba a természetvédelmi hatdsag szakhatosagként bevonando.

Természetes allapoti erdd, rét, legeld, gyep, nadas teriileteken a természetes é4llapot meg6rzésére kell
torekedni, a teritletek kialakult miivelési dga nem valtoztathaté meg.

A telepilés telepiilésszerkezeti tervének alatdmasztd munkarészében felsorolt egyedi tajértékei helyi
védelemben részesitenddk.

IL FEJEZET
A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA

8.§

3 Jelenleg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet
* Jelenleg a természet védelmérdl sz616 1996, évi LIII. torvény



A telepiilés teriiletének felhasznilisa

(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési dvezeteket tartalmazzak:
- falusias lakéteriilet;

- teleplléskdzponti vegyes teriilet;

- egyéb ipari teriilet;

- jelentds mértékben zavard hatdsa ipari teriilet;

- kiilonleges teriilet.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi Gvezeteket tartalmazzak:
- zodldteriilet

- altalanos mezdgazdasdgi teriilet

- kertes mezbgazdasagi teriilet

- gazdalkodasi rendeltetésii erddteriilet

- védelmi rendeltetésii erddteriilet

- kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet

- vizgazdalkodasi teriilet.

o ] 111 FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

9.§

Falusias lakoteriiletek szabalyozasa

(1) Lf-1 jelii falusias lakoteriilet telkein az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhettk el:

- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek,

- Mezb- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény,

- Ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,

- Szallashely szolgaltaté épiilet (legfeljebb 20 fh.)

- A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmdipari épiilet,

- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

- Sportépitmény,

- Gépjarmiitarolo.
(2) Egy telken a beépitettség (az Gsszes épiilet altal elfoglalt teriilet) nem haladhatja meg az 500 m2-t.
(3) A teriileten haszonallat-tartds az onkormanyzat allattartasi rendeletével Gsszhangban lehetséges.
(4) Uj telekalakitésra és hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozé el6irdsok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
Gvezet  szélesség (m) mélység (m) teriilet (m?) beépitettsée % zdldfelilet %  mod épitménymag. (m)
Lf-1 18 50 900 30 50 oldalhat.alls 4,5

10.§

Telepiiléskdozponti vegyes teriiletek szabdlyozisa

(1) Vt-1 jelii telepiiléskozponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) helyezheté el.
(2) Vt-2 jelii telepiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhet6 1étesitmények:
- lakdépiilet,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
- széllashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 fth.)
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, miiveltdési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmiitarolo.
(3) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.
(4) Uj telekalakitasra és hatésagi engedélyhez kététt épitési tevékenységekre vonatkozo eléirasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
bvezet_ szélesség (m)  mélysée (m) teriilet (m?) beépitettsée % zdldfelillet %  moéd épitménymag. (m)
Vi-1 25 50 1500 30 60 szabadonallé 15

Vi-2 20 40 800 25 50 szabadonallé 5



11.§
Ipari teriiletek szabalyozasa

(1) Gip-1 jelii egyéb ipari teriileten az alabbi épiiletek és Iétesitmények helyezhetok el:
- nem jelent8s mértékben zavaré hatast tevékenység céljara szolgalo gazdasagi épitmény;
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;
- gépjarmiitarold.
(2) Gip-2 jelt, jelentds mértékben zavard hatdsu ipari teriileten az alabbi épiiletek €s létesitmények helyezhetok
el:
- béarmilyen tevékenység céljara szolgalo gazdasagi épitmény;
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;
- gépjéﬁnﬁtérolé
Vonatkoznak
A teriileten meglevo lakéépiiletek sziikség esetén felujlthatok ¢s a komfortositas érdekében egy alkalommal
legfeljebb 25 m® hasznos alapteriilette] b&vithetdk, 1j lakoéépiilet azonban nem épithetd.
(4) A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté teriileten az aldbbi épiiletek és 1étesitmények helyezhet6k el:
- mindenfajta nem jelentSsen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységet szolgalé épiilet és ezekhez tartozé
kiszolgald épiletek és létesitmények;
- azingatlan tulajdonoséanak, illetve hasznaldjanak lakdsai,
- kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet;
- egyhdzi, igazgatési és egyeéb irodaépiilet;
- gépjarmlitarold.

(5) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo eldirasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
Svezet_szélesség (m) mélység (m) teriilet (m”) beépitettség % zoldfelilet %  mod épitménymag. (m)
Gip-1 30 50 2000 40 30 szabadonallé 8%

Gip-2 40 50 3000 30 40 szabadonallo 8%

Gip-3 30 50 2000 40 30 szabadonallo 8%

Gksz-1 20 50 1000 40 25 szabadon all6 3

* Technologiai indokokkal igazolhaté esetben kivételesen ennél magasabb épitménymagassdg is engedélyezhetd

12.§
Kiilonleges teriiletek szabdlyozasa

(1) K-1 jelii kulonleges teriileten csak temetd, és a temet6hoz tartozo kiszolgalé 1étesitmények helyezheték el.

(2) K-2 jeli kiilonleges teriileten csak sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgalé 1étesitményeik helyezhetok
el.

(3) K-3 jelli kiilonleges teriileten csak szocidlis otthon és kiszolgalo létesitményei helyezheték el.

(4) K-4 jelii killonleges teriileten csak termdl-strand és kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

(5) A killonleges teriilet ingatlanai bekerftenddk, és a kerités mentén — ha a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik — legaldbb 10 m szélességben beiiltetési kotelezettség alapjan éveld novényzet telepitendo.

(6) Uj telekalakitdsra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo eldirasok:

Epitési  legkisebb legkisebb  legkisebb  legnagyobb  legkisebb  beépitési legnagyobb
Svezet szélesség (m) mélység (m) teriilet (m’) beépitettség % zoldfelilet %  mod épitménymag. (m)
K-1 30 50 2000 2 40 szabadonalls 5

K-2 50 50 5000 10 80 szabadonall6

5
K-3 100 100 10000 10 80 szabadonalls §
K-4 100 100 10000 10 80 szabadonalld 8
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o R FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13.§
Kozlekedési it teriiletek szabdlyozisa

Kou- jelii kozlekedési (ut) teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el a kozlekedési
feliigyelet hozzajarulasaval:
- gépjarmi-, gyalogos- és kerékparos kozlekedési palyak;
- csapadékviz-elvezetd arkok;
- utcafésitas;
- utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;
- kdzmii-vezetékek és miitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
- forgalomiranyité €s tajékoztatd tablak, jelzések;
- kozlekedési rendeltetésii épiiletek (buszvarok).
Csapadékviz-elvezetd arkok létesitése, illetve minden vizrendezési, vizkarelhdritasi tevékenység csak a
viziigyi hatosdg engedélyével végezhetd.
Az utak szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi tervlapokon jeldlt méretek szerint kell biztositani.
Az utak besoroldsa:
- Kou-1: orszagos mellékit;
- Kou-2: helyi gytijtont;
- Kou-3: kiszolgalo ut;
- Kou-4: vegyesforgalmi kiszolgalé ut (dilout);
- Kou-5: gyalogat.

14.§
Vizgazdilkodisi teriiletek szabalyozdsa

V-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitast és sporthorgaszast szolgdlo épitmények helyezhetok
el a viziigyi hatésag hozzajarulasaval.

V-2 jeli vizgazdalkodasi terlileten csak vizbeszerzést, kezelést és tdrolast szolgdlé létesitmények és
kiszolgalo létesitményeik helyezhet6k el a viziigyi hatosag hozzdjarulasaval. A teriilet bekeritendé.

15.8
Zdldteriiletek szabdlyozdsa

Z- 1 jelli zoldteriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhet6k el:

névényzet, sétanyok;

utcabutorok, képzOmiivészeti alkotdsok;

jatszotéri 1étesitmények.

Kozmiivezetékeket és miitargyaikat, kozvilagitdsi berendezéseket tgy kell elhelyezni, hogy a meglévé fikat
ne karositsak.

A terileten haszonallat-tartds nem megengedett.

16.§
Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek szabalyozasa

Ev-1 jeli védelmi rendeltetésii erdéteriileten az erd6gazdilkodési tevékenység az erdészeti szolgalat
engedélyével folytatando.

A teriileten csak az élohelynek megfeleld, a kornyéken dshonos ndvényfajok telepithetok.

A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

A 7.§ (2) bekezdésében emlitett esetek kivételével a teriiletet érintd telekalakitisi €s kozmi-épitési
engedélyezesi eljarasokba a természetvédelmi hatosag szakhatdsagként bevonandd.

17.§
Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek szabalyozisa



(1)

(2
3)

o)

(2)
()

4)

(%)
(6)

(N

o)
(2)

(3)
4)

1
)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7
®)

Eg-1 jelli gazdasigi rendeltetésii erdbterilleten az erd6gazdilkodasi tevékenység az erdészeti szolgélat
engedélyével folytatando.

A teriileten csak az él6helynek megfelel6, a kornyéken 6shonos novényfajok telepithetdk.

10 hektart meghalado teriiletnagysagt foldrészleten a teriilet legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erds
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. Az épiiletek telkesités nélkiil, szabadondlléan
helyezhetdk el. Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m.

18.§
Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasa

Ma-1 jelii altalanos mezégazdasagi teriileten minden tevékenység a foldmivelésre vonatkozé jogszabalyok
betartasa mellett folytathato.

Telekalakitas esetén legaldbb 3000 m” teriiletii, és legaldbb 30 m atlagos szélességli telek alakithatd ki.

1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten legfeljebb 400 m? beépitett
teriilettel mezoégazdasagi rendeltetésii épiiletek elhelyezhetdk.

10 000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb 400 m® megengedett beépitettség felét meg nem
halad¢ kiterjedésii teriileten lakoépiilet is elhelyezhetd.

Uj épiiletet, épitményt szabadonalléan szabad elhelyezni, legalabb 10 m eldkert-mélységgel.

Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4,5 m. Technolégiai sziikségszeriiség esetén ennél magasabb
gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatdk, melybe az épitteté az M4-2 jelii 6vezetbe esd terilleteit is
beszamithatja.

19.§
Védett altalinos mezégazdasagi teriiletek szabalyozasa

Ma-2 jelii veédett altalinos mez6gazdasdgi terilleten minden tevékenység a foldmiivelésre vonatkozé
jogszabalyok betartdsa mellett folytathato.

A teriileten épiilet nem helyezhet§ el.

Telekalakitas esetén legalabb 10 000 m? teriiletii &s legalabb 30 m atlagos szélességli telek alakithato ki.

Ut, kozmii és koztargy épitési engedélyezési eljardsaba a természetvédelmi hatosig szakhatdsagként
bevonando.

20.§
Kertes mezégazdasagi teriiletek szabalyozasa

Mk-0 jelii kertes mezégazdasdgi teriileten foldmivelési tevékenység folytathato, épiilet azonban a teriiletre
készitend6 szabalyozasi terv jovdhagydsdig nem épithetd.

Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi terilleien minden tevékenység a foldmivelésre vonatkozé jogszabalyok
betartasa mellett folytathato.

Az dvezet teriiletén birtokkdzpontok nem alakithatok ki.

Telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriiletti, és legaldbb 12 m atlagos szélességii foldrészlet alakithato ki.
A fteriilleten csak mezbégazdasagi rendeltetésti, legfeliebb 4 m épitmény-magassigy, a fdldteriilet
megmiiveléséhez tartozo gazdasagi épiilet helyezhet6 el legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel, egy telken
azonban legfeljebb 50 m® beépitett teriilettel.

Uj épiiletet, épitményt oldalhataron 4lléan kell elhelyezni. Megfelel§ telekszélesség esetén az épiilet az
oldalhataron 4ll6 beépitési médnak megfelel6 épitési helyen beliil szabadonalléan is elhelyezhets. Uttol
legalabb 5 m eldkert-mélység biztositando.

A teriilleten a megengedett legnagyobb beépitettségen til is pince és kertészeti épitmény (iiveghdz,
féliasator) elhelyezhetd.

A teriileten allattartas a helyi allattartasi rendelettel Gsszhangban lehetséges.

V. FEJEZET )
KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA

21.8.
Belteriileti hatdr megallapitasa
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A telepiilés belteriileti hatdrvonala csak beépitésre szant teriiletek (lakoteriilet, ipari teriilet, kiilénleges
tertilet) belteriiletbe csatolasa érdekében valtoztathato meg.

22.8
Védotavolsagok szabalyozasa

Nagyfesziiltségii elektromos vezetékek mentén torténd épiilet-elhelyezéseknél a szabvanyban® eldirt
védbtavolsagok betartanddk.

Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak kiilén jogszabalyok® betartasa mellett helyezhetd el.
Természetes allapot vizfolyasok partvonalatdl mért 50 m védétavolsagon beliil épiilet nem helyezhetd el.
Meglévo dllattartd telep korszerfisitése, bGvitése, vagy 1j dallattartd telep létesitése esetén a kiilon
jogszabalyok’ szerinti védotavolsagok betartandok.

) . . VL  FEJEZET )
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA

23.§
Az épitett kirnyezet védelmének szabilyozasa

Milemléki védettségli ingatlan teriiletén (Reformatus templom, 127 hrsz.) minden épitéssel,
kérnyezetalakitassal, ndvényzet-telepitéssel és megsziintetéssel jard tevékenység a hatalyos jogszabaly®
szerint végezheté, Milemlék-épiiletek épitési iigyeiben a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal épitési
hatésagkeént jar el.

Miiemléki kornyezet teriiletén (L. 1. melléklet) minden épitési engedélyezési eljardsba szakhatosagként a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal bevonandé.

Régészeti érintettség esetén a hatalyos jogszabaly® alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érintd - mezdgazdasagi teriileten a szantott szintnél mélyebb -
talajt bolygato tevékenység végzéséhez, valamint a miivelési 4g megvaltoztatasdhoz a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként kitelezden be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil el6, a teriiletileg illetékes muzeumot és a Kulturalis
Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

Az 1 hektarnal nagyobb felilleteket érinté beruhdzdsok elstt a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett drokségvédelmi hatdstanulményban
foglaltak az irdnyadok.

24.§
A helyi védelem szabdlyozdsa

A helyi védelem irdnyitisa az Onkormanyzat Képviselétestilletének hatdskdrébe tartozik. A védetté
nyilvénitasrdl illetve annak megsziintetésérol a Képviselbtestiilet rendelettel dont. A dontésrdl tajékoztatni
kell a védett érték tulajdonosait. A helyi védelem alatt all6 objektumok korét a 3. melléklet tartalmazza.

A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartisba be kell jegyeztetni.

A helyi értékek védelmével kapesolatos dontések €s feladatok elokészitése és végrehajtasanak szervezése a
telepiilés jegyz6jének feladata.

A védend6 értékek korére épitészmérndk altal készitett épitészeti értékvizsgalat, illetve tdjépitész- és
kertészmémdk dltal készitett botanikai értékvizsgalat alapjan lehet javaslatot tenni.

A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet esetében épitészmérndk, szobor esetében
szobraszmiivész, névényallomany esetében kertészmérndk 4ltal készitett szakvélemény alapjan akkor

3 Jelenleg az MSZ 151/5

§ Jelenleg a Kozuti kozlekedésrol szo16 1988. évi 1. tv. 42/a §.

7 Jelenleg a 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet 2. melléklet 7.2 elirasai

¥ Jelenleg a Kulturalis orokség védelmérsl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény

? Jelenleg a kulturalis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolddo végrehajtasi
rendeletek
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keriilhet sor, ha a védett érték megtartdsa ardnytalanul nagy terhet jelentene a tulajdonos szamdra, és a
teriileten tervezett fejlesztés mas médon nem valésithaté meg. A torléshez ki kell kérni a Teriileti Féépitész
hozzéjarulasat is.

Ha a védettség megsziinik, a jegyz6 gondoskodik a védett érték és telek dokumentaciéjanak elkészittetésérsl
és annak a Megyei Levéltarban torténé elhelyezésérél; valamint a megmenthetd értékes szerkezeti elemek,
targyak megmentésérol és elhelyezésérol.

A kozség helyi védelemben részesiild objektumait a 3. melléklet tartalmazza.

25.8
A védett érték haszndlata, fenntartasa, dtalakitdsa

A védett érték tulajdonosinak kotelessége a védett érték rendeltetésszerdi hasznalatarol, jo allapotarol
gondoskodni.

A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

A védett érték fenntartasdnak koltségei a tulajdonost terhelik.

Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) tomegében, tetéformdjaban kell megtartani, érintetleniil hagyva az
eredeti homlokzati elemeket (nyildsok, tagozatok, diszek).

A védett épiilet bels6 korszeriisitését, atalakitisat — hacsak a védelem nem terjed ki az épiiletbelss, vagy
valamely bels6 részlet hangsilyozott megtartasara — illetve bovitését a védettség nem akadélyozza.

Védett épiilet csak ugy bbvithetd, hogy az eredeti épiilet tdmegformaja, homlokzati, utcaképi megjelenése
ne véltozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum arén az a legkisebb kart szenvedje, és a tervezett
bévités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatival sszhangban legyen.

26.§
A helyi védelem dnkormdanyzati tAmogatdsa

A védett értek megovésa, allaganak megrzése céljabdl a tulajdonos kérelmére pélydzat utjan
onkormanyzati tAmogatas adhato.

A helyi védelem tdmogatdséra felhasznalhatd Osszeget minden évben az Onkorményzat koltségvetési
rendeletében kell meghatirozni.

A tamogatas feltételeit, folydsitdsanak, elszamolasanak modjat, az elvégzett munkék bizonylatolasanak
rendjét a timogatasban részesitett tulajdonossal kitott szerzédésben kell rogziteni.

27.§
Helyi védelem alatt 4116 épiiletek épitési engedélyezése

A helyi védelem alatt 4116 épiiletek, épitmények esetében — a kiilén jogszabalyban épitési engedélyhez kotott

tevékenységeken kiviil — épitésiigyi hatosagi engedély sziikséges az alibbi esetekben is:

a) éplilet killso és belsd felujitasa, szinezése,

b) atelek kertészeti kialakitasa, kerti épitmények létesitése, atalakitasa, megsziintetése,

c) képzd- és iparmiivészeti restauraldsok, illetve az épiilet megjelenését barmely moédon érintd egyéb
munkélatok (pl. falkutats) végzése.

Az ¢pitésiigyi hatosagi eljarasban ki kell kérni a teleplilési féépitész, ennek hidnydban a megyei foépitész

szakvéleményét,

Az épitési engedély iranti kérelemhez az épitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljarasrél szolo

jogszabdalyban el6irt mellékleteken kiviil csatolni kell:

a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait 2 példanyban,

b) homlokzatot érinté munkak esetén a szinezésre vonatkozo tervet egy példanyban,

c) abeavatkozais elott késziilt fénykép-dokumentaciét egy példanyban.

d) az épitésiigyi hatésag indokolt esetben tovabbi mellékletek csatoldsat is eloirhatja (pl. falkutatas,
talajmechanikai-, statikai vizsgalat, faanyag-vizsgalat, stb.)

VIL FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

28.§
Kiszolgalo és lakont céljara torténd lejegyzés



(1) Az Onkormanyzat ETV 27.§. értelmében kiszolgalé és lakéutak lejegyzésére kapott jogéaval a szabalyozasi
tervlapokon szabélyozasi vonallal jeldlt helyeken €lni kivan. Ennek érvényesitésére jelen szabalyzat
modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatdrozattal keriilhet sor.

29.§
Beiiltetési kotelezettség

(1) A szabalyozasi tervlapokon betiltetési kbtelezettségre jeldlt teriileteken 3 szintes novényzet telepitendé.
(2) Beiiltetési kotelezettségli teriileten épiilet nem helyezheto el.

30.8
Helyrehozatali kotelezettség

(1) A szabélyozasi tervlapon rekultivdlandd teriiletként jelSlt volt épitési térmelék-lerakd teriilete az ott
illegalisan elhelyezett hulladékoktdl megtisztitando.

~ VIII.  FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

31.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés utan 30 nappal 1ép hatlyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Homokszentgytrgy Ko6zségi Kozos Tanacs
Osszevont Rendezési Tervét jovahagyd .............. sz. onkormanyzati rendeletének Kalmancsa kozségre
vonatkozo6 minden eléirasa.

Kalmancsa, 2005. december 12..

Nagy Jozsefné dr. Kélman Laszlé
polgarmester jegyz6

1. melléklet: Kdlmdncsa mifemlékei

1. Reformatus templom, Szabadsag tér 4., 127 hrsz., térzsszam: M 4370
Miiemléki kornyezethez tartozé ingatlanok: 122; 123; 126; 128; 129; 135; 235; 236; 237 hrsz-ok.

2. melléklet: Kdilmdncsa régészeti lelohelyei és régészeti érdekii teriiletei

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

Vardomb: 0409/8 hrsz.

Jegyz6domb: 228, 229, 231, 232, 233, 234, 235, 236 hrsz.
Reformatus fdiskola helye: 64/1-2 hrsz.

Baraterdd: 0278 hrsz.

Csehi diild: 0167/5-8 hrsz.

Régi temetd: 03 hrsz.

Kossuth u. 122.: 118, 119, 120, 121 hrsz.

Szabadsag tér 6.: 127, 128, 129, 130, 135 hrsz.

. Malommellék: 0409/9, 0428/4 hrsz.

10. Kossuth u. mégotti magaspart: 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 hrsz.
11. Otemetd: 1261 hrsz.

00 ) Oy P B B 1



Régészeti érdekil teriilet:

12. Nyilas: 07/8-10 hrsz.

13. Hando: 0167/1, 0167/5-8, 1258, 1260, 1267, 1269, 1270, 1271, 1273, 1274/2 hrsz.
14. Lato-domb: 0284/2

3. melléklet: Kalmancsa helyi védelem alatt dll6 ingatlanai (médositotta a 3/2011.(IV.28.) rendelet,
hatalyos 2011. majus 13-t6l)

Sz. Cim (utca, hdzszam) Hrsz. Megnevezés A védettsép targva
2 Szabadsag t. 126 hosi emlékmii teljes objektum
3. Emlékmajor 0322 szoborfiilke teljes objektum
4, Kossuthu. 7. 74 lakéhaz ép.témeg, utcai homl.
5. Kossuth u. 22, 89 lakéhaz ép.tomeg, utcai homl.
6. Kossuth u. 25. 237 6voda ép.tomeg,
7 Kossuth u. 33. 233 lakohaz ép.tomeg, homlokzatok
8. Kossuth u. 34. 232 lakéhaz ép.témeg, utcai homl.
9. Kossuth u. 36. 229 kdzséghaza ép.tdmeg, utcai homl.
10. Kossuth u. 42. 223 lakohaz ép.tdmeg, utcai homl.
11. Kossuth u. 46. 219 lak6ohaz ép.tdmeg, utcai homl.
12. Kossuth u. 47. 218 lakéhaz ép.tdmeg, utcai homl.
13. Kossuth u. 38. 208 lakohaz ép.tdmeg, utcai homl.
14, Kossuth u. 86. 179 lakéhaz ép.tdmeg, utcai homl.
15, Kossuth u. 106. 152 lakéhaz ép.tdmeg, homlokzatok, tornac
16. Kossuth u. 122, 119 lakohaz ép.tdmeg, homlokzatok, tornac
17. Kossuth u. 127. 112 lakéhaz ép.tdmeg, utcai homl.
18. Kossuth u. 133. 105 lakéhaz ép.thmeg, utcai homl.
19. Kossuth u. 1. 68 szoc.otthon ép.tomeg, homlokzatok
20. Rékdczi u. 59/13 tiroli kereszt teljes objektum
21. Lajoshazapuszta 068 lakohaz ép.tomeg, homlokzatok
22. Lajoshazapuszta 064/2 magtar ép.témeg, homlokzatok
23. Lajoshazapuszta 614 haranglab teljes objektum
24, Lajoshazapuszta 074 kereszt teljes objektum
25. Lajoshazapuszta 074 kereszt teljes objektum
26. Szabadsag tér 122/2 romai katolikus kdpolna  ép.témeg, homlokzatok
Botanikai értékek: ’
27. Kossuth u. 1. 68 szoc. otthon kastélypark
28. Temetd 03 idos lucfenyok
29. Lajoshéazi temetd 074 idés luc- és duglasz-fenydk
30. Lajoshazapuszta 636 hérsfasor idés fai
31. Lajoshazapuszta 068 idos vadgesztenyék

Fiiggelék

A rendezési tervek alkalmazdsa sordn betartando fobb jogszabdlyok

1. Az épitett kirnyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény

2. Az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitészeti Kivetelményekrdl szols 253/1997, (Xir. 20)
Kormanyrendelet

3. A kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl sz616 1995. évi LIIL térveny

4. A kdrnyezeti hatdsvizsgdlatré! sz6lo 20/2001. (I1. 14.) Kormdnyrendelet

5. Az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési eljards részletes szabdlyairdl sz6l6 193/2001. (X. 19.)
Kormanyrendelet

6. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl sz616 21/2001. (11, 14.) Kormdnyrendelet

7. A légszennyezeltségi hatdrértékekrdl, a helyhez kitott légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi
hatdrértékeirdl szol6 14/2001. (V. 9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet

8. A zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 12/1983. (V. 12.) MT rendelet

9. A zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitdsdrol szolé 8/2002. (I11.22.)K6M- EiM rendelet



10.

11.

12,
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22,

A felszinalatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel osszefiiggd egyes feladatokrol szélé 33/2000.
(III. 17.) Kormdnyrendelet

A vizek mezdgazdasdgi eredetii nitrdiszennyezéssel szembeni védelmérdl szdlé 49/2001. (IV. 3.)
Kormanyrendelet '
A vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartdsdra vonatkozé 120/1999. (VIIL 6.) Kormdnyrendelet

A hullamterek, parti sdvok, a viziarta, valamint a fukadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatdrol és hasznositasarol szolo 46/1999. (III. 18.) Kormdnyrendelet

A csapadékvizek elvezetésének engedélyezésérdl sz6lo 18/1996. (V1. 13.) KHVM rendelet

A hulladékgazdalkoddsrol szolo 2000. évi XLIIL torvény

A veszélyes hulladékok kezelésérdl szolo 98/2001. (V1. 15.) Kormdnyrendelet

A természetvédelemrdl szol6 1996. évi LIIT. térvény

A termdfoldrdl szolo 1994. évi LV. torvény

A novényvédelemrd! sz6l6 2000. évi XXXV, térvény

A tavkoziési létesitmények elhelyezésérdl sz6lé 9/2000. (IV. 19.) KHVM rendelettel médositott 29/1999,
(X. 6.) KHVM rendelet

A kulturdlis orokség védelmérdl sz61o 2001. évi LXIV. torvény

Az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairol sz616 66/1999. (VIII 13.) FVM rendelet

23. Az Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositdsi Programjdrol szolo 17472003 (X. 28. Korm. rendelet

Egységes szerkezetbe foglalva 2016. februar 5-én.
Egységes szerkezetbe foglalta: dr. Sponga Margit jegyz6




