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Előzmények 
Kálmáncsa OTÉK alapú településrendezési terve 2005-ben készült. A településszerkezeti 
tervet a képviselő-testület a 172/2005.(XII.12.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a 
szabályozási terveket a 11/2005.(XII.13.) számú rendeletével jóváhagyta. 

 
Ezt követően 3 alkalommal módosították a helyi építési szabályzatot, (10/2008.(XI.28), 
3/2011.(IV.28.), 7/2017.(XII.29.) ök. rendelet) a módosítások a településszerkezeti terv 
módosítását nem igényelték. 
2017-ben került elfogadásra a településképi rendelet, mely hatályon kívül helyezte a helyi 
építési szabályzat egyes rendelkezéseit. 
 
2017. májusban a képviselő-testület a 4/2017.(V.31.) ök. rendelettel jóváhagyta a partnerségi 
egyeztetés szabályait. 
 
A Magyar Horizont Energia Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.  (a továbbiakban Magyar 
Horizont Kft.) Kálmáncsa és Istvándi közigazgatási területét érintően több, szénhidrogén 
kitermeléshez kapcsolódó beruházás engedélyeztetését és kivitelezését is tervezi. A Magyar 
Horizont Kft. a két településen jelenleg is számos olyan bányászati létesítménnyel 
rendelkezik, amelyek biztonsági övezettel rendelkeznek, s a településrendezési terven nem 
kerültek feltüntetésre.  
 
A tervezett beruházások keretében megvalósuló építmények bányafelügyelet hatáskörébe 
tartozó sajátos bányászati létesítmények, melyek építési engedélyezése a 12/2022.(I.28.) 
SZTFH rendelet hatály alá tartoznak. 
 
Az építési engedély megszerzése előtt a tervezett szénhidrogén termelési tevékenységekre 
a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásokról 
szóló 314/2005.(XII.25.) Korm. rendelet 3.sz. melléklet 13.a. pontja (kőolaj, földgáz 
kitermelés méretmegkötés nélkül) és 95.pontja (gáz-, kőolaj-, kőolajtermék-, vegyianyag 
vagy geológiai tárolásra szánt széndioxidáramokat szállító vezeték méretmegkötés nélkül) 
alapján előzetes vizsgálati eljárások lefolytatására volt szükség. 
 
A Magyar Horizont Kft. HHE-Istvándi-8 és HHE-Jánosmajor-4 kutak termelésbe állításának 
(kútvezetékek építése) tárgyában előzetes vizsgálati eljárást kezdeményezett. A 
Kormányhivatal a SO/KTHF/05015-25/2024. iktatószámú határozatával megállapította, hogy 
a tevékenységnek jelentős környezeti hatása nincs, ezért környezeti hatásvizsgálati eljárás 
lefolytatása nem szükséges. A HHE-Istvándi-8 és HHE-Jánosmajor-4 kutak termelésbe 
állítása és vezetékeinek az építése a települések településrendezési tervével nincs 
összhangban, ezért a tevekénység engedélyezését kizáró ok merült fel. Egyidejűleg 
megállapította, hogy az összhang legkésőbb a tervezett tevékenységhez szükséges 
létesítési, építési engedély iránti kérelem előterjesztéséig megteremthető, ezért a kizáró okot 
a létesítési, építési engedély kiadására jogosult hatóság döntéséig meg kell szüntetni. 
 
2024. augusztusban a képviselő-testület a 103/2024.(VIII.14.) kt. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 4 sz. módosítását, az alábbiak érdekében: 

a. a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás keretében tervezett 

bányászati célú vezetékek kerüljenek beillesztésre 

b. a meglévő és tervezett bányászati és bányászati segédlétesítmények kerüljenek 

beillesztésre 

c. a területrendezési tervekkel való összhang kerüljön biztosításra 

(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Az a.) módosítási pont az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő 
beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból 
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kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 
141/2018. (VII.27.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 103. sora alapján kiemelten 
közérdekű beruházás, nemzetgazdasági szempontból kiemelt ügy. A b.)-c) módosítás pontjai 
kapcsolódnak a kiemelt beruházáshoz, melyek behálózzák a teljes közigazgatási területet, 
ezért a képviselő-testület Kálmáncsa teljes közigazgatási területét kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította. (A döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv) 91.§.(2) és (3) bekezdés rendelkezései alapján a 
településrendezési eszközöket 2021. december 31-ig felülvizsgálni és szükség esetén 
módosítani kellett volna. A meglévő és tervezett létesítmények érintik a térségi övezeteket, 
ezért a c) módosítási pont keretében a területrendezési tervekkel való összhang is 
megteremtésre kerül. 
 
A módosító dokumentáció készítése közben feltárt információk ismeretében szükségessé 
vált a módosítás tárgyának kiegészítése, ezért Kálmáncsa Község Önkormányzatának 
Képviselő-testülete a 178/2024. (XI.27.) sz. határozatával döntött a 4/A. sz. módosításról az 
alábbiak szerint: 

a. a 4.sz. módosítás keretében, a 0326/2 hrsz-ú ingatlanra beillesztésre kerülő bányászati 

létesítmény megközelíthetőségének biztosítása érdekében, a 0326/2 és 

0331/13,14,15,16 hrsz-ú ingatlanokat érintő tervezett útszabályozás kerüljön 

felülvizsgálatra 

b. a 68 hrsz-ú ingatlanon meglévő, Lajosházapuszta közüzemi vízellátását biztosító 

vízműkút kerüljön átsorolásra közműterület övezetbe, valamint kerüljön feltüntetésre a 

vízjogi engedélyben kijelölt vízbázis-védelmi védőövezet  

(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 

A 4. sz. módosítás és a 4/A. sz. módosítás a továbbiakban egy dokumentáció keretében 
kerül kezelésre. 
 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 
A módosítási eljárás 2024. szeptemberben az E-TÉR felületén került elindításra, ahol 
elérhetővé váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a Trtv, a 
területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a továbbiakban: MvMr.), a Somogy Vármegye 
Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) ök. rendeletet (a továbbiakban: SVTrT.), az 
E-TÉR adatszolgáltatást, valamint a Somogy Vármegyei Önkormányzat és a Honvédelmi 
Minisztérium Hatósági Főosztály adatszolgáltatását vettük figyelembe és tekintettük 
kiindulási alapnak. 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti 
terv, a HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel érintett területre 
vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A szabályozási tervek módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel 
érintett területre vonatkozóan történik. 
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A módosítási igény a közművesítési hálózatot érinti, ezért közművesítési szakági munkarész 
készül. Tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési szakági munkarészek nem 
készülnek. 
 
A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangjának igazolása 
készül. A 2019. március 15-től hatályos Trtv, és a 2019. július 22-től hatályos MvMr, valamit 
a 2023. február 15-től hatályos vármegyei területrendezési terv Kálmáncsa közigazgatási 
területét érintő övezetei közül azok, amelyek érintik a települést „átnézeti” tervlapokon 
alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra. 
 
A módosítási igények megvalósíthatósága érdekében – a módosítással érintett területeken – 
a hatályos településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosítandók: 

 -a településszerkezeti terven 
- ábrázolandók a meglévő és tervezett szénhidrogén termelés mezőbeni 
vezetékek és a biztonsági övezetük 
- ábrázolandók a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak és 
a biztonsági övezetük, a megközelítésüket biztosító utakkal együtt 

  - ábrázolandó a bányatelek lehatárolása 
  - aktualizálandó a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 

- ábrázolandók a térségi, valamint a védelmi övezetek  
- ábrázolandó a SVTrT-ben jelölt tervezett gyorsforgalmi út nyomvonala 
- ábrázolandó a vízbázis-védelmi terület 
- módosítandó a vízmű miatt a területfelhasználás 

 -a külterület szabályozási terven 
- a területfelhasználási egység határa szabályozási elem övezeti határ 
szabályozási elemre cserélendő 
- szabályozandó a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak, 
valamint a megközelítésüket biztosítandó utak területigénye 
- ábrázolandók a meglévő és tervezett szénhidrogén termelés mezőbeni 
vezetékek és a biztonsági övezetük 
- ábrázolandók a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak 
biztonsági övezete 

  - ábrázolandó a bányatelek lehatárolása 
  - aktualizálandó a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 

- ábrázolandók a térségi övezetek 
- ábrázolandó a vízbázis-védelmi terület 
- szabályozandó a vízmű területe 

 -a belterület szabályozási terven 
  - ábrázolandó a bányatelek lehatárolása 

- ábrázolandók a tájképvédelmi terület övezet 
  - aktualizálandó a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 

- ábrázolandó a vízbázis-védelmi terület 
 -a helyi építési szabályzatban 

- meghatározandók a beépítésre nem szánt különleges bánya terület övezetre 
vonatkozó előírások 
- meghatározandó az építmény legmagasabb pontja 
- meghatározandók a térségi övezetekre vonatkozó előírások 
- meghatározandó a közműterületre vonatkozó előírás 
- meghatározandó a vízbázis-védelmi területre vonatkozó előírások 
- meghatározandók a magánutakra vonatkozó előírások 
- meghatározandók a biztonsági övezetekre vonatkozó előírások 
- meghatározandók a hatályba léptető rendelkezések 
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Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – településszerkezeti terv-
módosítás, valamint a HÉSZ és a szabályozási tervek módosítása. 
 
A településrendezési eszközök módosítása kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, 
valamint nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás megvalósítása miatt 
szükséges.  
A módosítás megfelel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§.(1) bekezdés (aa) és (ba) pontjának előírásainak, 
ezért az egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint történik. 
 
A partnerségi egyeztetés – mivel a véleményezés egyszerűsített eljárásban történik, azt 
megelőzően – külön eljárásban kerül lebonyolításra.  
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Kálmáncsa Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
.../2024. (……..) határozata 

a 
„Kálmáncsa településszerkezeti terve” módosításról 

 
 
 

1. Kálmáncsa Község Önkormányzat Képviselő-testülete módosítja a 172/2005. (XII.12.) sz. 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet jelen határozat melléklete szerinti 
tartalommal. 

 
2. A hatályos „Településszerkezeti terv leírás” módosul jelen határozat 1. melléklete szerint. 
 
3. A hatályos „Településszerkezeti terv” módosul jelen határozat 2. melléklete szerint. 
 
 
Határidő: folyamatos 
 
Felelős: Peperő Rózsa polgármester  
 
 
 Peperő Rózsa dr Sponga Margit 

polgármester        jegyző 
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1.melléklet a …../2024.(…….) kt. határozathoz 
 

Településszerkezeti terv leírás-módosítás 
 

A 172/2005.(XII.12.) sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-A „b) Beépítésre nem szánt területek felhasználása” pont „Közlekedési és közmű-
elhelyezési területek” alcím helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
„A község közúti területei „közlekedési terület”-té, a lajosházapusztai vízműkút területe 
„közműterületté” nyilvánítandók.” 
 
-A „b) Beépítésre nem szánt területek felhasználása” pont új bekezdéssel egészül ki a 
„Vízgazdálkodási területek”-et követően: 
 
„Beépítésre nem szánt különleges bánya területek: 
Beépítésre nem szánt különleges terület a közigazgatási területen létesített és létesítésre 
tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak területe a megközelítésüket biztosító utakkal 
együtt.” 
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Kálmáncsa Község Önkormányzata Képviselő-testületének /.... (...) önkormányzati 
rendelete 

Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI. 25.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

Kálmáncsa Község Önkormányzat Képviselő-testületének a magyar építészetről szóló C. 
törvény 225.§.(8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
Cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. Tv. 13.§ (1) bekezdésében és a magyar építészetről szóló C. törvény 79.§ (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási 
szabályai szerint a következőket rendeli el: 

1. §  

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. §. előtti alcím és a 7.§. helyébe a következő rendelkezés lép: 

1.§ (1) Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képező Kálmáncsa község kül- és 
belterületi szabályozási tervlapjaival, valamint a naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete által érintett területek tervlappal együtt érvényes, azzal együtt 
értelmezendő és alkalmazandó (4. melléklet, 5. melléklet, 6. melléklet, 7. melléklet, 
9.melléklet).  

2. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 2. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Közút, magánút, közműterület és közműlétesítmény céljára szolgáló telek kialakításakor 
az építési övezet, övezet minimális teleknagyságára vonatkozó előírásokat nem kell 
figyelembe venni.” 

3. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(4) A tervezési területen állandó használatra szánt lakókocsi, konténer, és egyéb bódé 
jellegű építmény a beépítésre nem szánt különleges bánya területek kivételével nem 
helyezhető el.” 

4. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 4. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) Az építmény legmagasabb pontja az építménynek a terepcsatlakozáshoz, lejtős terepen 
a lejtőoldali alacsonyabb terepcsatlakozáshoz viszonyított, e rendelet által megállapított 
legmagasabb pontja.” 

https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME4
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME5
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME6
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME7
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5. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő alcímmel és 4/A. §-al egészül ki: 

„A magánutakra vonatkozó általános előírások 

4/A. § 

(1) A magánút kialakítása során 
a) közterülethez kell, hogy csatlakozzon, magánútból nem nyitható újabb magánút, 
b) egynél több telket kiszolgáló magánút csak közforgalom elől el nem zárt magánútként 

létesülhet, 
c) a közforgalom elől el nem zárt, gépjárműforgalom számára alkalmas magánút, ha 

négynél több építési telkeket szolgál ki és 50 méternél hosszabb zsákutcaként alakul 
ki, a zsákutca végén tehergépjárművek számára (különösen hulladékszállítás, 
katasztrófavédelmi feladatok ellátása érdekében) megfelelő visszafordulási 
lehetőséget kell kialakítani 

(2) Lakótelket kiszolgáló magánút telekszélessége: 
a) 1 telek – legfeljebb 2 rendeltetési egység – kiszolgálása esetén legalább 4,0 m, 
b) 2 vagy 6 telek – legfeljebb 8 rendeltetési egység – kiszolgálása esetében legalább 6,0 

m, 
c) 6-nál több telek, vagy 10-nél több rendeltetési egység – kiszolgálására legalább 8,0 m 

kell, hogy legyen. 

(3) Gazdasági területet, vagy birtokközpontot kiszolgáló magánút telekszélessége 
a) ha legfeljebb 2 telket szolgál ki, legalább 10,0 m, 
b) ha 2-nél több telket szolgál ki, legalább 12,0 m, kell, hogy legyen. 

(4) Beépítésre nem szánt különleges bánya területet kiszolgáló magánút telekszélessége 
legalább 4,0 m kell, hogy legyen. 

(5) Magánút esetén (a beépítésre nem szánt különleges bánya terület kivételével) 
a) a villamosenergia-ellátást, a víziközmű-ellátást, a szilád burkolatot, a gépjármű 

várakozóhelyeket, a gyalogjárdákat, a térvilágítást, a csapadékvíz elvezető rendszert 
az út kialakításával egy időben kell megvalósítani, 

b) a tervezett közműveket a közforgalmi utakra vonatkozó közműfektetési előírásoknak 
megfelelően kell megépíteni, 

c) a csapadékvizek elvezetését a közterületekhez hasonlóan kell megoldani, 
d) beépítésre szánt területen a közlekedésbiztonság igényét kielégítő térvilágításról 

gondoskodni kell.” 

6. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. §. előtti alcím és a 7.§. helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„A természet és táj védelmének szabályai, valamint a veszélyeztetett területekre vonatkozó 
előírások” 

 
„7.§.(1) Az ex-lege védett területek, az ökológiai hálózat magterületének, ökológiai 
folyosójának és pufferterületének övezete által érintett területek a természetvédelmi 
érintettségű területek. 
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(2) A természetvédelmi érintettségű területeken a vonatkozó hatályos jogszabályok előírásait 
érvényesíteni kell, továbbá: 
a) a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonalának 

kijelölése továbbá új építmények elhelyezése és művelési ág megváltoztatása csak a 
természetes élőhelyek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai 
kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával és 
térbeli kiterjedésben jelölhetők ki, helyezhetők el. 

b) fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető, energetikai célú növénytelepítés nem 
végezhető 

c) művelési ág-változtatás csak a táji adottságok kedvezőbb hasznosítása, a természeti 
állapothoz való közelítés irányában lehetséges. 

d) környezetszennyező tevékenység nem folytatható, csak extenzív jellegű természet és 
környezetkímélő gazdálkodás folytatható. 

e) új közművezetéket csak földbe süllyesztve lehet létesíteni. 
f) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 

szabályok szerint lehet folytatni. Új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű 
bányatelek nem létesíthető.” 

 
(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő 7/A.§-al egészül ki: 

„7/A.§. A tájképvédelmi terület övezete által érintett területen 
a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok 

megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti hagyományok követése 
mellett történhet; 

b) a hagyományos tájhasználat megőrzendő, művelési ág váltás, más célú 
területhasználat csak az adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, illetve a 
tájkarakter erősítése, valamint közmű- és közút építése és szénhidrogén bányászati 
célú kutak üzemeltetése érdekében történhet; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni.” 

(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő 7/B.§-al egészül ki: 
 
„7/B.§. 
(1) A naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete által érintett 
területeket a 9. melléklet tartalmazza, ahol csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető.” 
(2) Vízminőség-védelmi terület övezete által érintett területeken 
a) beépítésre szánt területen a szennyvízcsatorna-hálózatra való rákötés kötelező; 
b) egyedi szennyvízkezelő kisberendezés akkor alkalmazható, ha a tisztított víz felszíni 

vízbe történő elvezetése biztosítható, és a kisberendezés védőterület igénye nem 
nyúlik túl a tárgyi telken; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni. 

(3) Ivóvízbázis védelmi területen, valamint a hidrogeológiai „A” és „B” védőterületen a 
vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények 
védelmére vonatkozó előírásokat kell figyelembe venni.” 

7. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 8. §. (2) bekezdése a következő (h) bekezdéssel egészül ki: 

„(h) beépítésre nem szánt különleges terület” 
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8. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 13.§. előtti címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Közlekedési és közműelhelyezési területek szabályozása” 

(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 13.§-a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

(4) A közműterület (Közm) területén közművek és a hírközlés építményei az alábbi 
feltételekkel helyezhetők el: 

a) a beépítés módja szabadonálló 

b) a beépítettség maximum 5 % 

c) a legnagyobb építménymagasság (a sajátos építményfajták kivételével) maximum 4,5 m 

d) sajátos építményfajták elhelyezhetők, melyek legmagasabb pontja maximum 25 m.”  

9. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet IV. Fejezete a következő alcímmel egészül ki: 

„Kb-B jelű beépítésre nem szánt különleges bánya területek szabályozása 

20/A. § 

A Kb-B övezeti jelű beépítésre nem szánt különleges bánya területen a nyersanyag 
kitermelés, feldolgozás célját szolgáló, a bányászati tevékenységhez kapcsolódó építmények 
(épületek és műtárgyak) az alábbi feltételekkel helyezhetők el: 
a) a beépítés módja szabadonálló 
b) a beépítettség maximum 2 % 
c) a legnagyobb építménymagasság (a sajátos építményfajták kivételével): maximum 5 

m, 
d) a sajátos építmények legmagasabb pontja maximum 20 m 
e) közművesítési kötelem nincs, közműpótlók alkalmazása megengedett a 

környezetvédelmi előírások betartásával 
ea) a villamosenergia ellátás kiépítése javasolt 
eb) szennyvízgyűjtésre közműpótlóként kizárólag vízzáró, zárt medence létesíthető.” 

10. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 22. § a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Szénhidrogén vezeték mentén a csatlakozóvezetékekre, a felhasználói berendezésekre, 
a telephelyi vezetékekre vonatkozó műszaki biztonsági előírásokat és az ezekkel összefüggő 
ágazati előírásokat és ágazati rendeleteket kell figyelembe venni. 

(5) A szénhidrogén bányászati célú kutak körül mért 50 m védőtávolságon belül csak a 
létesítési engedélyben szereplő létesítmény helyezhető el. A szénhidrogén bányászati célú 
kutak, valamint a szénhidrogén termelés mezőbeni vezetékek mentén a biztonsági övezet a 
kőolaj és földgázbányászati biztonsági szabályzatban előírtak szerint biztosítandó: 
szénhidrogén bányászati célú kutak mentén 50 m sugarú kör, a vezetékek esetében 
belterületen 10-10 m, külterületen 15-15 m, műtárgy keresztezésénél 20-20 m.” 
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11. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 23. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(3 Régészeti érintettség esetén a hatályos jogszabály alapján kell eljárni. Kálmáncsa 
régészeti lelőhelyeit és régészeti érdekű területeit a szabályozási tervek tartalmazzák.” 

12. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 
 
(4) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklete helyébe a 4. melléklet lép. 

(5) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet az 5. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 

13. § 

Hatályát veszti a Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete 

14 § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 
 
a) A Magyar Horizont Energia Kereskedelmi és Szolgáltató Kft Kálmáncsa és Istvándi 
közigazgatási területét érintően több, szénhidrogén kitermeléshez kapcsolódó beruházás 
engedélyeztetését és kivitelezését tervezi, azonban ezen létesítményeket a 
településrendezési eszközök nem tartalmazzák. A fejlesztési cél az, hogy a meglévő és 
tervezett „bányászati létesítmények” beillesztésre kerüljenek a hatályos településrendezési 
eszközökbe. 
 
Tervezett létesítmények Kálmáncsa közigazgatási területén 
1. HHE-Istvándi-8 és HHE-Jánosmajor-4 kutak termelésbe állítása és vezetékeinek 
megépítése):  
A HHE-Istvándi-8 jelű szénhidrogén termelő kút termelvényeinek (kőolaj, földgáz, rétegvíz) 
biztonságos eljuttatása a HHE Fánimajor gyűjtőállomásra, valamint a HHE-Jánosmajor-4 
szénhidrogén termelő kút termelvényeinek (földgáz, kondenzátum, rétegvíz) eljuttatása a 
HHE-Jánosmajor-12 szénhidrogén termelő kút kútvezetékbe, majd ezen a már meglévő, 
üzemelő közös termelővezetéken keresztül a HHE Fánimajor gyűjtőállomásra. 
 
A HHE-Jánosmajor-4 szénhidrogén termelő kút és a HHE-Jánosmajor-12 termelővezeték 
közötti ~ 2722 m hosszú termelővezeték kiépítése a HHE-Jánosmajor-4 kútkörzettől 
kiindulva, majd bekötése a HHEJánosmajor-12 kút termelővezetékén kialakított csatlakozási 
pontba. 
 
A HHE-Jánosmajor-18B jelű mélyfúrás lefúrása megtörtént. 
 
Az eddig említettek új létesítmények mellett további 6 db mélyfúrás lemélyítése és 
sikeressége esetén termelésbe állítása tervezett (HHE-Jánosmajor-3B, HHE-Jánosmajor-9B, 
HHE-Jánosmajor-18C, HHE-Jánosmajor-20, HHE-Jánosmajor-23 és HHE-Jánosmajor-26 
jelű kút), amelyek közül a HHE-Jánosmajor-20 már rendelkezik építési engedéllyel. 
 
Meglévő létesítmények  
2.Kutak: Kálmáncsa területén 13 meglévő kút található. A kutak nem szerepelnek a hatályos 
településrendezési eszközökben, nem rendelkeznek önálló telekkel és a megközelítése sem 
biztosított önálló telekről, csak szolgalom útján. 
 
3.Vezetékek. Kálmáncsa közigazgatási területén számos olyan meglévő bányászati célú 
vezeték található, mely nem szerepel a hatályos településrendezési eszközökben.  
 
4.bányatelek: A hatályos településrendezési eszköz nem tartalmaz bányatelek lehatárolást, 
azonban Kálmáncsa területét 3 bányatelek is érinti: Kétújfalu-I, Istvándi-II, Kálmáncsa-I. 
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Az alábbi összefoglaló táblázat és átnézeti térkép tartalmazza a beillesztésre kerülő 
létesítményeket: 

CH létesítmény 

m
e
g

lé
v
ő

/ 

te
rv

e
z
e
tt

 

EVD határozat 
száma 

Építési engedély 
száma 

Használatbavételi 
engedély száma 

hrsz 

HHE-Jánosmajor-1 M  2843/22/2010 PBK/1840-6/2014 0333/5 

HHE-Jánosmajor-3 M  PBK/1391/13/2011 PBK/1919-7/2014 0345 

HHE-Jánosmajor-3B T  Tervezett  0345 

HHE-Jánosmajor-4 M  

SZTFH-
BANYASZ/2616-

11/2022 
(PBK/2935-

19/2016) 

SZTFH-BANYASZ/9408-
5/2024 

0326/2 

HHE-Jánosmajor-5 M  PBK/1196-12/2015 PBK/2262-10/2016 0333/9 

HHE-Jánosmajor-6 M  PBK/2644-23/2017 BAV/1628-4/2019 0333/9 

HHE-Jánosmajor-8 M  

PBK-1466-
15/2015 

(PBK/2798-7/2016 
módosítás) 

PBK/3181-8/2018 0333/8 

HHE-Jánosmajor-9 M  PBK/1467-12/2015 PBK/2263-13/2016 0349/4 

HHE-Jánosmajor-9B T  Tervezett  0362/2 

HHE-Jánosmajor-12 M 
SO/KTHF/04114-

34/2022 
BA/V/207-11/2020 

SZTFH-BANYASZ/5282-
2/2022 

0368/11 

HHE-Jánosmajor-18 M  PBK/3013-15/2017 BA/V/1043-3/2020 0366/3 

HHE-Jánosmajor-18B  M  
SZTFH-

BANYASZ/8063-
12/2024. 

 0366/3 

HHE-Jánosmajor-18C  T  Tervezett  0366/4 

HHE-Jánosmajor-19 M 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
PBK/1313-13/2018  0333/5 

HHE-Jánosmajor-20  T 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
PBK/1720-19/2018  0333/5 

HHE-Jánosmajor-22 M 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
PBK/349-20/2018 BAV/2063-6/2019 0349/4 

HHE-Jánosmajor-23  T 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
Tervezett  0343 

HHE-Jánosmajor-24 M 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
PBK/507-10/2018 BA/V/1042-6/2020 0343 

HHE-Jánosmajor-26 T  Tervezett  0376/9 

Jánosmajor 
gyűjtőállomás 

M 
SO-04Z/KO/1835-

15/2018 
  0333/5 

 
A beillesztésre kerülő létesítmények érintik a területrendezési tervek térségi övezeteit és 
egyéb védelmi övezeteket. A módosítás keretében ezen övezetek is megfelelő módok 
kerülnek feltüntetésre. 
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b) Kálmáncsa Lajosházapuszta belterületi részének közüzemi vízellátását a 068 hrsz-ú 
ingatlanon található vízműkút biztosítja. A Baranya Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály az S.LIV/60-I. vízikönyvi számú, ACI756 VOR számú 
határozatban vízjogi üzemeltetési engedélyt adott, valamint kijelölte Lajosházapuszta K-7 
kataszteri számú kút belső, külső védőidomát, hidrogeológiai védőidom „A” és „B” zónáját. A 
határozat alapján a belső védőterületet magában foglaló ingatlanrészt önkormányzati 
tulajdonba szükséges venni, és a „vízmű” területhasználatot az ingatlan-nyilvántartásba be 
kell jegyeztetni. Továbbá a határozatban kijelölt védőövezet a településrendezési 
eszközökben fel kell tüntetni. 
A 068 hrsz-ú ingatlan Gip övezeti besorolású egyéb ipari terület. A módosítás keretében a 
vízműkút tervezett telke közműterület övezetbe kerül átsorolásra, valamint feltüntetésre 
kerülnének a védőövezetek is.  

 
2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
a) A módosítás során bányászati létesítmények kerülnek beillesztésre a településrendezési 
eszközökbe, melyek behálózzák a közigazgatási terület nagy részét. A hatályos 
településrendezési eszközben nem szerepelnek földgázvezetékek, gázkutak, valamint nem 
tartalmaz bányatelek lehatárolást. Tartalmaz azonban ökológiai hálózat lehatárolást, ami nem 
egyezik a jelenlegi lehatárolással. 
A módosítás keretében feltüntetésre kerülnek a szénhidrogén termelés mezőbeni vezetékei, 
illetve jelölésre kerül a biztonsági övezetük. A meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati 
célú kutak külön övezetbe kerülnek, hogy önálló telket lehessen biztosítani számukra, ezért 
beépítésre nem szánt különleges bánya terület (Kb-B) övezetbe sorolódnak. A kutak 
megközelítése jelenleg szolgalom útján lehetséges. A megközelítést biztosító magánutak 
szintén Kb-B övezetbe sorolódnak. A bányatelek határa feltüntetésre kerül. 
A nyilvántartott régészeti lelőhelyek, illetve az ökológiai hálózat övezete pontosításra kerül az 
adatszolgáltatás alapán. Új elemként ábrázolásra kerül a tájképvédelmi terület övezete, 
valamint a vízbázis-védelmi terület.  
A bánya területek kijelölése érinti a Trtv és a SVTrT erdők övezetét, ezért a Trtv. előírásainak 
való megfelelelés érdekében erdőterület kijelölésre is szükség van. (Lásd a 3. fejezetben a 6., 
10 és 11..sorszámmal jelöl terület.) A Trtv. előírásainak való megfelelelést lásd a 6. fejezetben. 
A módosítás 11 helyen jár területfelhasználás változással. 
Feltüntetésre kerül a településszerkezeti terven az SVTrT-ben tervezett gyorsforgalmi út. 
A belterületen nincs területfelhasználás változás, ott csak övezet feltüntetés jelenti a 
módosítást.  
Egy helyen szükségessé vált az útszabályozás módosítása. 
A Jánosmajor-4 kút a jelenlegi ingatlan-nyilvántartási állapothoz igazodóan kért és kapott más 
célú hasznosításra engedélyt. Az alapján a korábban meglévő út megszűnt. A jelenlegi 
ingatlan-nyilvántartási térkép szerinti 0331/4 hrsz-ú közút és a 0332 hrsz-ú közút közötti 
tervezett kiszolgáló út szabályozás elhagyásra kerül. 
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Kálmáncsa hatályos településszerkezeti terv 

 
Kálmáncsa tervezett településszerkezeti terv 
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Kálmáncsa hatályos külterület szabályozási terv 

 
Kálmáncsa tervezett külterület szabályozási terv 
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Kálmáncsa hatályos településszerkezeti terv 
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Kálmáncsa tervezett településszerkezeti terv 
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Kálmáncsa hatályos külterület szabályozási terv 
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Kálmáncsa tervezett külterület szabályozási terv 
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b) Lajosházapusztán a vízmű területe a 068 hrsz-ú, Gip övezeti besorolású egyéb ipari 
területen található. A Baranya Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi 
Hatósági Osztály az S.LIV/60-I. vízikönyvi számú, ACI756 VOR számú határozatban vízjogi 
üzemeltetési engedélyt adott, valamint kijelölte Lajosházapuszta K-7 kataszteri számú kút 
belső, külső védőidomát, hidrogeológiai védőidom „A” és „B” zónáját. A határozat alapján a 
belső védőterületet magában foglaló ingatlanrészt önkormányzati tulajdonba szükséges 
venni, és a „vízmű” területhasználatot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 
Továbbá a határozatban kijelölt védőövezet a településrendezési eszközökben fel kell 
tüntetni. Ehhez a vízmű területét közműterület övezetbe kell sorolni, valamint meg kell 
határozni az övezetre vonatkozó előírásokat 

Hatályos településszerkezeti terv-részlet 

 
Tervezett településszerkezeti terv-részlet 
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Hatályos külterület szabályozási terv-részlet 

 
Tervezett külterület szabályozási terv-részlet 

 
 
A hidrogeológiai „B” védőidom feltüntetésre kerül a MSZ- 2/3. Szabályozási terven. 
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően az 
alábbiak: 
 
A településszerkezeti terven 

 - ábrázolásra kerülnek a meglévő és tervezett szénhidrogén termelés mezőbeni 
vezetékek és a biztonsági övezetük 
 - ábrázolásra kerülnek a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak és 
a biztonsági övezetük, a megközelítésüket biztosító utakkal együtt 
 - ábrázolásra kerül a bányatelek lehatárolása 
 - aktualizálásra kerül a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 

 - ábrázolásra kerülnek a térségi, valamint a védelmi övezetek  
 - ábrázolásra kerül a SVTrT-ben tervezett gyorsforgalmi út nyomvonala 
 - ábrázolásra kerül a vízbázis-védelmi terület 
 - módosítandó a vízmű területfelhasználása 
 
A külterület szabályozási terven 

- a területfelhasználási egység határa szabályozási elem övezeti határ szabályozási 
elemre változik 
- szabályozásra kerül a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak, 
valamint a megközelítésüket biztosítandó utak területigénye 
 - ábrázolásra kerülnek a meglévő és tervezett szénhidrogén termelés mezőbeni 
vezetékek és a biztonsági övezetük 
 - ábrázolásra kerülnek a meglévő és tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak 
biztonsági övezete 
 - ábrázolásra kerül a bányatelek lehatárolása 
 - aktualizálásra kerül a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 

 - ábrázolásra kerülnek a térségi, valamint a védelmi övezetek  
 - ábrázolásra kerül a vízbázis-védelmi terület 
 - szabályozásra kerül a vízmű területe 

 
A belterület szabályozási terven 

 - ábrázolásra kerül a bányatelek lehatárolása 
 - ábrázolásra kerül a tájképvédelmi terület övezete 
 - ábrázolásra kerül a vízbázis-védelmi terület 

 - aktualizálásra kerül a nyilvántartott régészeti lelőhelyek lehatárolása 
 

A helyi építési szabályzatban 
 - meghatározásra kerülnek a beépítésre nem szánt különleges bánya övezetre 

vonatkozó előírások 
 - meghatározásra kerülnek a magánutakra vonatkozó előírások 
 - meghatározásra kerülnek a térségi övezetekre vonatkozó előírások 
 - meghatározásra kerülnek a vízbázis-védelmi területre vonatkozó előírások 
 - meghatározásra kerül a közműterület övezetre vonatkozó elírások 
 - meghatározásra kerülnek a biztonsági övezetekre vonatkozó előírások 
 - meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 

 
Településszerkezeti változások: 
A vezetékek, a bányatelek, valamint a védelmi övezetek feltüntetése nem jár 
területfelhasználás változással. 
10 helyen jár területfelhasználás változással a kutak és a megközelítésüket biztosító 
magánutak beépítésre nem szánt különleges terület övezetbe sorolása, 3 helyen az 
erdőpótlás miatt szükséges erdőterület kijelölés, valamint 1 helyen a közműterület kijelölés.  
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Változás sorszáma Terület nagysága (m2) 
meglévő 

területfelhasználás 
tervezett 

területfelhasználás. 

1. 9731 Má-1 Kb-B 

2. 22.257 Má-1 Kb-B 

3. 
23.573 Má-1/Má-2/Köu-4 Kb-B 

1294 Má-2 Köu-4 

4. 14.427 Má-1/Má-2 Kb-B 

5. 
1496 Má-2 Kb-B 

13020 Ev-1 Kb-B 

6. 5508 Má-2 Ev-1 

7. 12718 Ev-1 Kb-B 

8. 2340 Köu Ev 

9. 50 Köu Kb-B 

10. 25.675 Ev-1 Kb-B 

11. 9480 Ev-1 Kb-B 

12. 76.013 Má-2 Ev-1 

13. 13.723 Má-2 Ev-1 

14. 1546 Gip Közm 

 

1. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

  
2. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 
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3. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

 
 

4. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

  

5.Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 
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6-9 Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

 

 

 
10. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

  
 



40 

 

11. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

 

 
12. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 
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13. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 

 
 

14. Hatályos településszerkezeti terv Tervezett településszerkezeti terv 
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Kálmáncsa településszerkezeti terv-leírás javasolt módosítása 
 
A 172/2005.(XII.12.) sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-A „b) Beépítésre nem szánt területek felhasználása” pont „Közlekedési és közmű-
elhelyezési területek” alcím helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
„A község közúti területei „közlekedési és közmű-elhelyezési terület”-té, a lajosházapusztai 
vízműkút területe „közműterületté” nyilvánítandók.” 
 
-A „b) Beépítésre nem szánt területek felhasználása” pont új bekezdéssel egészül ki a 
„Vízgazdálkodási területek”-et követően: 
 
„Beépítésre nem szánt különleges bánya területek: 
Beépítésre nem szánt különleges terület a közigazgatási területen létesített és 
létesítésre tervezett szénhidrogén bányászati célú kutak területe a megközelítésüket 
biztosító utakkal együtt.” 
 
Kálmáncsa HÉSZ javasolt módosítása 
 

1. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. §. előtti alcím és a 7.§. helyébe a következő rendelkezés lép: 

1.§ (1) Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képező Kálmáncsa község kül- és 
belterületi szabályozási tervlapjaival, valamint a naperőmű létesítés céljából 
korlátozottan igénybe vehető terület övezete által érintett területek tervlappal együtt 
érvényes, azzal együtt értelmezendő és alkalmazandó (4. melléklet, 5. melléklet, 6. 
melléklet, 7. melléklet, 9.melléklet).  

2. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 2. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Közút, magánút, közműterület és közműlétesítmény céljára szolgáló telek 
kialakításakor az építési övezet, övezet minimális teleknagyságára vonatkozó 
előírásokat nem kell figyelembe venni.” 

3. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(4) A tervezési területen állandó használatra szánt lakókocsi, konténer, és egyéb bódé 
jellegű építmény a beépítésre nem szánt különleges bánya területek kivételével nem 
helyezhető el.” 

4. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 4. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME4
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME5
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME6
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME6
https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME7
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„(7) Az építmény legmagasabb pontja az építménynek a terepcsatlakozáshoz, lejtős 
terepen a lejtőoldali alacsonyabb terepcsatlakozáshoz viszonyított, e rendelet által 
megállapított legmagasabb pontja.” 

5. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő alcímmel és 4/A. §-al egészül ki: 

„A magánutakra vonatkozó általános előírások 

4/A. § 

(1) A magánút kialakítása során 
a) közterülethez kell, hogy csatlakozzon, magánútból nem nyitható újabb magánút, 
b) egynél több telket kiszolgáló magánút csak közforgalom elől el nem zárt 

magánútként létesülhet, 
c) a közforgalom elől el nem zárt, gépjárműforgalom számára alkalmas magánút, ha 

négynél több építési telkeket szolgál ki és 50 méternél hosszabb zsákutcaként 
alakul ki, a zsákutca végén tehergépjárművek számára (különösen 
hulladékszállítás, katasztrófavédelmi feladatok ellátása érdekében) megfelelő 
visszafordulási lehetőséget kell kialakítani 

(2) Lakótelket kiszolgáló magánút telekszélessége: 
a) 1 telek – legfeljebb 2 rendeltetési egység – kiszolgálása esetén legalább 4,0 m, 
b) 2 vagy 6 telek – legfeljebb 8 rendeltetési egység – kiszolgálása esetében 

legalább 6,0 m, 
c) 6-nál több telek, vagy 10-nél több rendeltetési egység – kiszolgálására legalább 

8,0 m kell, hogy legyen. 

(3) Gazdasági területet, vagy birtokközpontot kiszolgáló magánút telekszélessége 
a) ha legfeljebb 2 telket szolgál ki, legalább 10,0 m, 
b) ha 2-nél több telket szolgál ki, legalább 12,0 m, kell, hogy legyen. 

(4) Beépítésre nem szánt különleges bánya területet kiszolgáló magánút 
telekszélessége legalább 4,0 m kell, hogy legyen. 

(5) Magánút esetén (a beépítésre nem szánt különleges bánya terület kivételével) 
a) a villamosenergia-ellátást, a víziközmű-ellátást, a szilád burkolatot, a gépjármű 

várakozóhelyeket, a gyalogjárdákat, a térvilágítást, a csapadékvíz elvezető 
rendszert az út kialakításával egy időben kell megvalósítani, 

b) a tervezett közműveket a közforgalmi utakra vonatkozó közműfektetési 
előírásoknak megfelelően kell megépíteni, 

c) a csapadékvizek elvezetését a közterületekhez hasonlóan kell megoldani, 
d) beépítésre szánt területen a közlekedésbiztonság igényét kielégítő térvilágításról 

gondoskodni kell.” 

6. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. §. előtti alcím és a 7.§. helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„A természet és táj védelmének általános szabályai, valamint a veszélyeztetett területekre 
vonatkozó előírások” 

 
7.§ (1) A természeti értékek védelme érdekében a település ökológiai szempontból érintett 

területein a természetvédelemre vonatkozó jogszabályok előírásait be kell tartani. 

(2) 
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(3) 

(4) 

(5) A település településszerkezeti tervének alátámasztó munkarészében felsorolt egyedi 

tájértékei helyi védelemben részesítendők. 

„7.§.(1) Az ex-lege védett területek, az ökológiai hálózat magterületének, ökológiai 
folyosójának és pufferterületének övezete által érintett területek a természetvédelmi 
érintettségű területek. 

(2) A természetvédelmi érintettségű területeken a vonatkozó hatályos jogszabályok 
előírásait érvényesíteni kell, továbbá: 
a) a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonalának 

kijelölése továbbá új építmények elhelyezése és művelési ág megváltoztatása 
csak a természetes élőhelyek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 
ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával és térbeli kiterjedésben jelölhetők ki, helyezhetők el. 

b) fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető, energetikai célú növénytelepítés 
nem végezhető 

c) művelési ág-változtatás csak a táji adottságok kedvezőbb hasznosítása, a 
természeti állapothoz való közelítés irányában lehetséges. 

d) környezetszennyező tevékenység nem folytatható, csak extenzív jellegű 
természet és környezetkímélő gazdálkodás folytatható. 

e) új közművezetéket csak földbe süllyesztve lehet létesíteni. 
f) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 

szabályok szerint lehet folytatni. Új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű 
bányatelek nem létesíthető.” 

 
(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő 7/A.§-al egészül ki: 

„7/A.§. A tájképvédelmi terület övezete által érintett területen 
a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi 

adottságok megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti 
hagyományok követése mellett történhet; 

b) a hagyományos tájhasználat megőrzendő, művelési ág váltás, más célú 
területhasználat csak az adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, illetve 
a tájkarakter erősítése, valamint közmű- és közút építése és szénhidrogén 
bányászati célú kutak üzemeltetése érdekében történhet; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni.” 

(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet a következő 7/B.§-al egészül ki: 
 
„7/B.§. 
(1) A naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete által 
érintett területeket a 9. melléklet tartalmazza, ahol csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető.” 
(2) Vízminőség-védelmi terület övezete által érintett területeken 
a) beépítésre szánt területen a szennyvízcsatorna-hálózatra való rákötés kötelező; 
b) egyedi szennyvízkezelő kisberendezés akkor alkalmazható, ha a tisztított víz 

felszíni vízbe történő elvezetése biztosítható, és a kisberendezés védőterület 
igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni. 
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(3) Ivóvízbázis védelmi területen, valamint a hidrogeológiai „A” és „B” védőterületen a 
vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények 
védelmére vonatkozó előírásokat kell figyelembe venni.” 

7. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 8. §. (2) bekezdése a következő (h) bekezdéssel egészül ki: 

„(h) beépítésre nem szánt különleges terület” 

8. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 13.§. előtti címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Közlekedési és közműelhelyezési út területek szabályozása” 

(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 13.§-a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

(4) A közműterület (Közm) területén közművek és a hírközlés építményei az alábbi 
feltételekkel helyezhetők el: 

a) a beépítés módja szabadonálló 

b) a beépítettség maximum 5 % 

c) a legnagyobb építménymagasság (a sajátos építményfajták kivételével) maximum 4,5 m 

d) sajátos építményfajták elhelyezhetők, melyek legmagasabb maximum 25 m.”  

9. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet IV. Fejezete a következő alcímmel egészül ki: 

„Kb-B jelű beépítésre nem szánt különleges bánya területek szabályozása 

20/A. § 

A Kb-B övezeti jelű beépítésre nem szánt különleges bánya területen a nyersanyag 
kitermelés, feldolgozás célját szolgáló, a bányászati tevékenységhez kapcsolódó építmények 
(épületek és műtárgyak) az alábbi feltételekkel helyezhetők el: 
a) a beépítés módja szabadonálló 
b) a beépítettség maximum 2 % 
c) a legnagyobb építménymagasság (a sajátos építményfajták kivételével): maximum 5 

m, 
d) a sajátos építmények legmagasabb pontja maximum 20 m 
e) közművesítési kötelem nincs, közműpótlók alkalmazása megengedett a 

környezetvédelmi előírások betartásával 
ea) a villamosenergia ellátás kiépítése javasolt 
eb) szennyvízgyűjtésre közműpótlóként kizárólag vízzáró, zárt medence létesíthető.” 

10. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 22. § a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Szénhidrogén vezeték mentén a csatlakozóvezetékekre, a felhasználói berendezésekre, 
a telephelyi vezetékekre vonatkozó műszaki biztonsági előírásokat és az ezekkel összefüggő 
ágazati előírásokat és ágazati rendeleteket kell figyelembe venni. 
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(5) A szénhidrogén bányászati célú kutak körül mért 50 m védőtávolságon belül csak a 
létesítési engedélyben szereplő létesítmény helyezhető el. A szénhidrogén bányászati célú 
kutak, valamint a szénhidrogén termelés mezőbeni vezetékek mentén a biztonsági övezet a 
kőolaj és földgázbányászati biztonsági szabályzatban előírtak szerint biztosítandó: 
szénhidrogén bányászati célú kutak mentén 50 m sugarú kör, a vezetékek esetében 
belterületen 10-10 m, külterületen 15-15 m, műtárgy keresztezésénél 20-20 m.” 

11. § 

A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 23. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(3 Régészeti érintettség esetén a hatályos jogszabály alapján kell eljárni. Kálmáncsa 
régészeti lelőhelyeit és régészeti érdekű területeit a 2. melléklet tartalmazza a szabályozási 
tervek tartalmazzák.” 

12. § 

(1) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 
 
(4) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklete helyébe a 4. melléklet lép. 

(5) A Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) önkormányzati 
rendelet az 5. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 

13. § 

Hatályát veszti a Kálmáncsa község helyi építési szabályozásáról szóló 11/2005. (XI.25.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete 

14 § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

https://or.njt.hu/eli/397933/r/2005/11#ME2
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4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLAT 
 
A Magyar Horizont Energia Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. által tervezett iparági fejlesztési 
szándék, annak területfoglalási igénye az érintett település hatályos településtervében nem 
szerepel. Annak megvalósítási lehetőségéhez, a tervbe való beillesztése szükséges, amely a 
településterv módosításával oldható meg. A tervmódosítás lehetőséget ad arra, hogy az 
iparági fejlesztések számára szükséges területigény a tervezett hasznosítás lehetőségére 
rendelkezésre álljon. 
 
A Magyar Horizont Energia Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. fejlesztési szándékai közül, 
Kálmáncsa település közigazgatási területét érintően több, szénhidrogén kitermeléséhez 
kapcsolódó beruházás van folyamatban, illetve megvalósítását tervezik. A településen 
jelenleg is számos olyan üzemelő, meglévő bányászati létesítmény foglal helyet, amely a 
hatályos településrendezési terven nem kerültek feltüntetésre. Így a települést érintő 
meglévő és jövőben tervezett bányászati létesítmények beillesztése a településrendezési 
terv módosítását igényli, amelynek alátámasztó munkarészeként készül a közmű 
munkarész. 
 
A települést érintő tervezett beruházások az iparág által elkészíttetett, rendelkezésre álló 
tervek szerint az alábbiak: 

• HHE-Jánosmajor-4 szénhidrogén termelő kút termelvényeinek (földgáz, 
kondenzátum, rétegvíz) eljuttatása a HHE-Jánosmajor-12 szénhidrogén termelő kút 
kútvezetékbe, majd ezen a már meglévő, üzemelő közös termelővezetéken keresztül 
a HHE Fánimajor gyűjtőállomásra. 

• A HHE-Jánosmajor-4 szénhidrogén termelő kút és a HHE-Jánosmajor-12 
termelővezeték közötti kb. 2722 m hosszú termelővezeték kiépítése a HHE-
Jánosmajor-4 kútkörzettől kiindulva, majd bekötése a HHEJánosmajor-12 kút 
termelővezetékén kialakított csatlakozási pontba. 

• HHE-Jánosmajor-3B, HHE-Jánosmajor-9B, HHE-Jánosmajor-18C, HHE-Jánosmajor-
20 (építési engedéllyel rendelkezik), HHE-Jánosmajor-23 és HHE-Jánosmajor-26 jelű 
kút lemélyítése és termelésbe állítása 

 
Ezek megvalósításához szükséges iparági engedélyek beszerzésére is csak akkor nyílik 
lehetőség, ha azok a település településrendezési tervébe beillesztésre kerülnek. A 
beillesztés megoldását nehezíti, hogy a település hatályos, de már ugyan elévültnek 
tekinthető településrendezési tervében a sajátos jogi eljáráshoz szükséges 
területfelhasználási kategória nem szerepel. A sajátos jogi eljáráshoz különleges beépítésre 
szánt, vagy nem szánt területi övezetként kell a fejlesztéssel érintett területet szerepeltetni.  
 
A településrendezési tervben minden olyan felszíni és felszín alatti létesítményt fel kell 
tüntetni, amely felett vagy alatt, illetve a környezetében a területhasznosítás lehetőségét 
akadályozza, korlátozza, vagy csak egyeztetési kötelmet okoz.  
 
A település közigazgatási területét érintően a 66161 számú közutat keresztező, majd azzal 
párhuzamosan haladó 2 db tervezett szénhidrogén vezeték nyomvonala érinti az OPC 
Networks Kft oszlopokon haladó elektronikus hírközlési hálózatának nyomvonalát, ezt 
követően kb 620 méter hosszon az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. tulajdonában álló, 
oszlopokon haladó középfeszültségű villamosenergia légvezeték nyomvonala mellett, annak 
biztonsági övezetén halad. A tervezett vezetékek nyomvonala az út mindkét oldalán lévő 
vízelvezetési biztosító árkot is keresztezik, ezért a továbbtervezés során a közútkezelő 
hozzájárulása, engedélye is szükséges. A 22 kV-os elosztó hálózat biztonsági övezetében 
való építés és területhasználati korlátozásokat a 2/2013  (I.22.) NGM rendelet rögzíti.  
 
A módosítás keretében a bányászattal összefüggő mezőbeni vezetékek nyomvonalát a 
biztonsági övezetükkel együtt a szerkezeti és a szabályozási terven is fel kell tüntetni. A 
módosítás keretében szénhidrogén bányászati célú kutak telkét különleges övezetbe kell 
sorolni és a helyi építési szabályzat szabályozási tervlapján a gázkút területét és annak 
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biztonsági övezetét, valamint a bányászattal összefüggő mezőbeni vezetékek nyomvonalát a 
biztonsági övezetükkel együtt a szerkezeti és a szabályozási terven is fel kell tüntetni. 

 
5. VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 
 
Közműszolgáltatással összefüggő korlátozások: 
1. Vízellátás 

• Vízgépészeti létesítmények és műtárgyak területei 

• Vízmű kutak és azok hidrogeológiai védőövezete 

2. Szennyvízelvezetés 

• Szennyvízátemelő műtárgyak és hatásterületei 

3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

• Állami tulajdonú árkok, vízfolyások 6-6 m-es mederkarbantartó sávval 

• Önkormányzati kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, vízfolyások 3-3 m-es 

mederkarbantartó sávval 

4. Energiaellátás 
Villamosenergia ellátás 

• 22 kV-os oszlopokon haladó villamosenergia elosztóhálózat és 7-7 m-es biztonsági 

övezete 

• 22/0,4 kV-os transzformátor 

Szénhidrogén kitermelés 

• Földgázbányászati célú vezetékek nyomvonala és azok biztonsági övezete 

• Elektromos földkábel hálózat nyomvonala és azok biztonsági övezete 

• Szénhidrogén bányászati célú kutak és azok biztonsági övezete 

• Kétújfalu-I, Istvándi-II és Kálmáncsa-I. bányaterület határa 

Közlekedéssel összefüggő korlátozások: 

• az országos mellékutak és egyéb közutak mellett a Közlekedési tv. szerinti 

korlátozás – Közl. tv. 42/A.§ 

 
Táj- és természetvédelemmel összefüggő korlátozások: 

• Országos jelentőségű természetvédelmi emlék és terület 

• Ökológiai hálózat 

• Tájképvédelmi terület 
 
Örökségvédelemmel összefüggő korlátozások: 

• nyilvántartott régészeti lelőhelyek 
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6. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-
MÓDOSÍTÁS ÖSSZHANGJA 
Kálmáncsa közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az 
alábbiak érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv SVTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 
-a sajátos területfelhasználású térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-a tervezett gyorsforgalmi út: M60: Bóly 
térsége (M6) – Pécs – Szigetvár – Barcs – 
(Horvátország) 
 

-a tervezett gyorsforgalmi út M60: Pécs-
Szigetvár-Barcs-Horvátország 
-a 66161.sz. Szulok-Kálmáncsa (Lajosháza) 
mellékút 
-a Kálmáncsa-Kisdobsza tervezett mellékút 
-a Kálmáncsa (Lajosháza) – Merenye 
tervezet mellékút 

Kálmáncsa közigazgatási területét a területrendezési tervek övezeti terve közül az 
alábbiak érintik (ld. a mellékelt térképkivonatokat): 

Trtv országos övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 

MvMr országos övezetek 

-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 

SVTrT térségi övezetei 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
-vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 

A módosítás az E-TÉR felületen kerül véleményeztetésre. Az E-TÉR-en az alábbi egyéb 
adatszolgáltatás volt elérhető Komlósd közigazgatási területére 

-bányatelek 
-bioszféra rezervátum 
-nyilvántartott régészeti lelőhely 
-műemlék 
-országos jelentőségű természetvédelmi emlék, terület –földvár, láp 
-védett tájelem 
-vízbázis-védelmi terület 
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A módosítással érintett terület a teljes közigazgatási területet érinti. Területfelhasználás 

változással azonban mindössze a kutak beépítésre nem szánt különleges terület övezetbe 

sorolása, valamint az erdők övezetének való megfelelés miatti erdőpótlás jár. Ezeket kék 

szaggatott vonallal lehatárolt vonal jelöli. A beillesztett vonalas létesítményeket a biztonsági 

övezetük piros kontúrja jelöli. A bányatelek sraffozással jelölt. 

Trtv– szerkezeti terve 
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SVTrT. – szerkezeti terve 
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SVTrT 
Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának, 
pufferterületének övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Ökológiai hálózat magterületének ökológiai folyosójának, 
pufferterületének övezete 
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SVTrT 
Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
E-TÉR adatszolgáltatás 
Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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SVTrT 
Erdők övezete , Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdők övezete, Erdősítésre javasolt területek övezete 
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SVTrT 
Tájképvédelmi terület övezete 

 E-TÉR adatszolgáltatás 
Tájképvédelmi terület övezete 
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SVTrT 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

SVTrT 
Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
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A területfelhasználással járó településszerkezeti változásokat az alábbi térségi 

területfelhasználási kategóriák és térségi övezetek érintik: 
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1 - X - - - - - - - - X - - 

2 X X - - - - - - - X X - - 

3 X - - - - X - - - X X - - 

4 X X - - - - - - X X X - - 

5 X X - - - X - - X - X X - 

6 X - - - X - - - X - X X - 

7 X - - - X - - - X - X X - 

8 X - - - X - - - X - X X - 

9 X - - - X - - - X - X X - 

10 X - - - X - - - X - X X - 

11 X X - - X - - - X - X X - 

12 X - - - - X - - X - X X - 

13 X - - - - X - - X - X X - 

14 - - X - - - - - - - - -  

 

Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang 
 
A településszerkezeti tervi változással érintett területek közül a 3., 6., 7., 8., 9., 10., 12. és 13. 
számú változással érintett terület a területrendezési tervek erdőgazdasági térség övezetét, az 
1.számú változással érintett mezőgazdasági térség övezetét, a 2., 4., 5., 11. sorszámú 
változással érintett területek mindkét térséget érintik. A 14. sorszámú változással érintett 
terület települési térséget érint. 
 
Mezőgazdasági térség 
A településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 21.191 m2 mezőgazdasági térségben 
lévő beépítésre szánt különleges terület és a tervezett magánút területe (mezőgazdasági 
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terület) kerül átsorolásra beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-B) övezetbe. A Trtv 
11.§.b) pontjának előírása alapján „a mezőgazdasági térség területének legalább 75 %-át  
mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó 
részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki”.  
A mezőgazdasági térségben lévő mezőgazdasági területek nagysága 98,5 %, továbbá nem 
került kijelölésre nagyvárosias lakóterület, valamint vegyes terület, azaz megfelel a Trtv 
11.§.b) pontjának. 
 

mezőgazdasági térség (SVTrT) 1064,9 ha 100 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen belül) 1027,557 ha 96,49 % 

egyéb terület (erdőterület, vízgazdálkodási terület, 
gazdasági terület, különleges beépítésre szánt nem 
honvédelmi terület) 

37,343 ha 3,51 % 

Változás után   

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen belül) 1025,366 ha 96,29 % 

egyéb terület (erdőterület, vízgazdálkodási terület, 
gazdasági terület, különleges beépítésre szánt nem 
honvédelmi terület) 

39,534 ha 3,71 % 

 
Erdőgazdasági térség 
A 2., 3., 4, 5., 7., 9., 10. és 11. számú településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 
erdőgazdasági térségben lévő területek kerülnek átsorolásra beépítésre nem szánt különleges 
terület (Kb-B) övezetbe, közlekedési területbe. A 6., 8., 12 és 13. számú településszerkezeti 
terv-módosítások eredményeként erdőgazdasági térségben lévő területek kerülnek átsorolásra 
erdőterület övezetbe. 
A Trtv. 11.§. a) pontjának előírása alapján „az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület 
övezetet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell, 
meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni;”. 
Az erdők övezetére vonatkozó előírásoknak való megfelelést ld. az övezetek 
megfeleltetésénél.  
 
Települési térség 
A Trtv 11.§.d)  pontja alapján „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet 
kijelölhető.” 
 
 
Területrendezési tervek övezeti terveivel való összhang 
 
Trtv ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetére vonatkozó előírások 
26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei 
területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan 
övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó vagy az ökológiai hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 
terület csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
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területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és 
az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása 
a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem 
létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
A módosítás során beillesztésre kerülő létesítmények közül meglévő és tervezett 
létesítmények is érintik az övezetet. Az újonnan létesülő létesítmények EVD határozattal 
rendelkeznek. A tervlapokon lehatárolásra került az ökológiai folyosó övezete, valamint a 
HÉSZ-ben meghatározásra került az övezetre vonatkozó előírás. Az övezeten belül új 
beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. Új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű 
bányatelek nem került kijelölésre. 
 
Trtv ökológiai hálózat pufferterületének övezetére vonatkozó előírások 
27. § (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei 
területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan 
övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, ökológiai 
folyosója és pufferterülete övezetek természetes és természetközeli élőhelyeit és azok 
kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - a (3) bekezdésben meghatározott 
feltétel kivételével - a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az 
esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, 
biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 
(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben 
meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 
(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
Az övezetben célkitermelőhely nem létesíthető. 
A módosítás során beillesztésre kerülő létesítmények közül meglévő és tervezett 
létesítmények is érintik az övezetet. Az újonnan létesülő létesítmények EVD határozattal 
rendelkeznek. A tervlapokon lehatárolásra került a pufferterület övezete, valamint a HÉSZ-ben 
meghatározásra került az övezetre vonatkozó előírás. Az övezeten belül új beépítésre szánt 
terület nem került kijelölésre. Új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem 
került kijelölésre. 
 
Trtv erdők övezete 
Az erdők övezetére a Trtv. 29-30.§. előírásai vonatkoznak: 
29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 
megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 
területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 
valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 
területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
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30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 
szerint lehet. 
 
Az övezet a 4-13. számú területfelhasználással járó változás révén válik érintetté. A 4-5., 7.  
és 10-11. számú terület révén 77.816 m2 erdők övezetben lévő mezőgazdasági és erdőterület 
kerül átsorolásra különleges beépítésre szánt bánya terület övezetbe. A 6., 8., 9., 12. és 13. 
számú terület révén 97.634 m2 erdők övezetben lévő mezőgazdasági terület kerül átsorolásra 
erdőterület övezetbe.  
Az SVTrt szerinti erdők övezet lehatárolása és az e-tér adatszolgáltatás szerinti erdők övezet 
lehatárolása között 113,574 ha eltérés van, a megfeleltetés során a SVTrT szerinti lehatárolás 
kerül figyelembe vételre. 
 

erdők övezet (SVTrT) 2276,28 ha 100 % 

erdőterület (erdők övezeten belül) 1834,7213 ha 80,6 % 

erdők övezet (E-TÉR adatszolgáltatás) 2389,854 ha 100 % 

erdőterület (erdők övezeten belül) 1827,1067 ha 76,45 % 

 

erdők övezet (SVTrT) 2276,28 ha 100 % 

erdőterület (erdők övezeten belül) 1834,7213 ha 80,6 % 

erdőterület (változás után – 7,78 ha) 1826,94 80,26 % 

erdőterület erdőpótlás után (+9,76 ha) 1836,7 ha  80,69 % 

 
Az erdők övezetére vonatkozó előírásoknak a hatályos terv nem felel meg, 328 ha erdőterület 
pótlásra van szükség a 95 % eléréséhez. Tekintettel arra, hogy jelentős mennyiségű terület 
pótlásáról van szó, az erdők övezetére vonatkozóan a TrTv előírásinak való megfelelést új 
településterv készítésekor indokolt biztosítani annak érdekében, hogy új településterv 
készítésekor a különböző megfeleltetések teljesíthetők legyenek.  
 
A módosítás keretében 97.634 m2 erdők övezetben lévő mezőgazdasági terület kerül 
átsorolásra erdőterület övezetbe. Az erdők övezetében lévő erdőterületek nagysága 80,69 %, 
azaz kijelenthető, hogy az erdők övezetére vonatkozó előírásoknak a terv nem felel meg, 
ugyanakkor az erdőterület övezetbe sorolt erdőterület összességében nem csökkent, a jelen 
tervmódosítás keretei között csökkenő 6,9 ha erdőterületet a terv 9,5 hektár területen pótolja. 
 

MvMr erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
Az erdősítésre javasolt terület övezetére az MvMr. 4.§. előírásai vonatkoznak: „3. § (1) A 
településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban nem 
szereplő erdőterület területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és 
településrendezési célokkal összhangban - a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme 
nélkül - az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 
A módosítás keretében erdőterület kijelölésére is sor került, azonban azt az erdők övezetén 
belül kellett kijelölni a Trtv. előírásnak való megfelelés érdekében. 
 

MvMr tájképvédelmi terület övezete 
A tájképvédelmi terület övezetére az MvMr. 4.§. előírásai vonatkoznak: 
4.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép 
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védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani. 
Az övezet területfelhasználással járó módosítás révén érintett. A tervlapokon lehatárolásra 
került a tájképvédelmi terület övezete, valamint a HÉSZ-ben meghatározásra került az 
övezetre vonatkozó előírás. 
 
SVTrT Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
Az övezet területfelhasználással járó módosítás révén érintett. A módosítás során a HÉSZ 
9.mellékletében lehatárolásra kerül a naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
területek övezete, valamint meghatározásra került a rá vonatkozó előírás. 
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Terviratok



1.melléket



FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosításához 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm.rendelet (a 

továbbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapján a településrendezési eszközök 

módosításának tartalmát a település önkormányzati főépítésze vagy a települési 

önkormányzati főépítész a településtervezővel együtt határozza meg. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosításának tervezési feladata a meglévő és 

tervezett bányászati és bányászati segédlétesítmények településrendezési eszközökbe 

történő beillesztése. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosítása során megalapozó vizsgálatot a 

tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az alábbiak szerint szükséges kidolgozni: 

Megalapozó vizsgálat 

1. Településhálózati összefüggések, térségi kapcsolatok
2. Területrendezési követelmények
3. Tervi előzmények
4. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat
5. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata
6. A táji és természeti adottságok
7. Közlekedés
8. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás
9. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet befolyásoló vagy

korlátozó tényezők

Az alátámasztó javaslatban a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az 
alábbiakat szükséges kidolgozni: 

Alátámasztó javaslat 
1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása
2. A módosítással érintett területek bemutatása
3. Településrendezési javaslat
4. Közművesítési javaslat
5. Védelmi és korlátozó elemek
6. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása

Bárdudvarnok, 2024. augusztus 10. 

Bánkúti Melitta 

önkormányzati főépítész 





FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Kálmáncsa településrendezési eszközök 4/A. módosításához 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm.rendelet (a 

továbbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapján a településrendezési eszközök 

módosításának tartalmát a település önkormányzati főépítésze határozza meg. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök 4. sz.módosításának tervezési feladata a meglévő 

és tervezett bányászati és bányászati segédlétesítmények településrendezési eszközökbe 

történő beillesztése. A tervezési folyamat során szükségessé vált a módosítás kiegészítése 

(4/a. módosítás) azzal, hogy a 4.sz. módosítás keretében beillesztésre kerülő bányászati 

létesítmény megközelíthetősége biztosítva legyen, valamint a Lajosházapusztán meglévő 

vízműkút kerüljön közműterület övezetbe. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosítása során megalapozó vizsgálatot a 

tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az alábbiak szerint szükséges kidolgozni: 

Megalapozó vizsgálat 

1. Településhálózati összefüggések, térségi kapcsolatok 
2. Területrendezési követelmények 
3. Tervi előzmények 
4. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat 
5. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata 
6. A táji és természeti adottságok 
7. Közlekedés 
8. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás 
9. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet befolyásoló vagy 

korlátozó tényezők 

Az alátámasztó javaslatban a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az 
alábbiakat szükséges kidolgozni: 

Alátámasztó javaslat 
1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása 
2. A módosítással érintett területek bemutatása 
3. Településrendezési javaslat 
4. Közművesítési javaslat 
5. Védelmi és korlátozó elemek 
6. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása 

 
 
Bárdudvarnok, 2024. november 27. 
 

 

 

          Bánkuti Melitta 

         önkormányzati főépítész 

 
  



FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosításához 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm.rendelet (a 

továbbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapján a településrendezési eszközök 

módosításának tartalmát a település önkormányzati főépítésze vagy a települési 

önkormányzati főépítész a településtervezővel együtt határozza meg. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosításának tervezési feladata a meglévő és 

tervezett bányászati és bányászati segédlétesítmények településrendezési eszközökbe 

történő beillesztése. 

Kálmáncsa településrendezési eszközök módosítása során megalapozó vizsgálatot a 

tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az alábbiak szerint szükséges kidolgozni: 

Megalapozó vizsgálat 

1. Településhálózati összefüggések, térségi kapcsolatok
2. Területrendezési követelmények
3. Tervi előzmények
4. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat
5. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata
6. A táji és természeti adottságok
7. Közlekedés
8. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás
9. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet befolyásoló vagy

korlátozó tényezők

Az alátámasztó javaslatban a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az 
alábbiakat szükséges kidolgozni: 

Alátámasztó javaslat 
1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása
2. A módosítással érintett területek bemutatása
3. Településrendezési javaslat
4. Közművesítési javaslat
5. Védelmi és korlátozó elemek
6. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása

Bárdudvarnok, 2024. augusztus 10. 

Bánkúti Melitta 

önkormányzati főépítész 




